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IN-REVISION

Administrators og bestyrelsens pategning

Arsrapporten for ejerforeningen Oresund Strandpark Etape 1 for regnskabséret 2009 godkendes
hermed af foreningens bestyrelse og indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ejerforeningens bestyrelse og administrator bekrefter samtidig, at alle indtegter og udgifter samt
alle aktiver og passiver er medtaget i regnskabet, og at der ikke findes andre kautions- gelds- og
garantiforpligtelser end de i regnskabet anforte.

Der er i tiden efter regnskabsarets slutning ikke indtruffet begivenheder, der i vasentlig grad
pavirker foreningens skonomiske stilling i forhold til nerverende arsrapport.

Hellerup, den 5 februar 2010

Bestyrelsens piategning

I bestyrelsen:

Thomas Frisendal Gitte de Linde
Formand

Morten Truelsen Marianna Adamsen Ole Sge-Pedersen

Administrators pategning

Kuben Ejendomsadministration A/S

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den / 2010

Dirigent
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IN'REVISION

Den uafhzengige revisors pategning

Til medlemmerne i E/F Oresund Strandpark Etape 1

Vi har revideret arsrapporten for ejerforeningen Oresund Strandpark Etape 1 for regnskabséret 1.
januar - 31 december 2009, omfattende administrators og bestyrelsens pategning, anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter
arsregnskabsloven med de tilpasninger, der folger af, at der er tale om en forening.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Foreningens bestyrelse har ansvaret for at udarbejde og aflaeegge en arsrapport, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge
en arsrapport, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig
reenskabspraksis og udovelse af regnskabsmeassige skon. som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfort
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krazver, at vi
lever op til etiske krav samt planlagger og udforer revisionen med henblik pa at opna hej grad af
sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belob og oplysninger, der er anfort
i arsrapporten. De valgte handlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vasentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
foreningens udarbejdelse og afleggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik
pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det
formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende,
om de af bestyrelsen udevede regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede
preesentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Vi har ikke revideret de anforte budgettal for 2009
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Den uathzengige revisors pategning

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
tinansielle stilling pr. 31. december 2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31 december 2009 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 5. februar 2010
IN-REVISION A/S

Bjern Bengtsson
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Ejerforeningen Oresund Strandpark Etape 1 er atlagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder med de tilretninger, der er foranlediget
af virksomheden er en forening.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og miling
[ resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
foreningen, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGORELSE

Der foretages periodisering af alle vaesentlige indtagter og omkostninger.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szzdvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser
Galdsforpligtelser indregnes til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse for 2009

IN'REVISION

Budget
Note Indtzegter 2009 2009 2008

A conto faellesbidrag......c..cccovveiiiiiiniiiiiinice 1.158.000 1.098.000 1.097.994
Renteindtagter bank..........ccooviiiiiiinie 3.991 15.000 20.931
INDTAEGTER TALT Lo 1.161.991 1.113.000 1.118.925
Udgifter

RENOVALION. ....veiveiiieeneeceieeeneeeeeene et cae e sre b -104.066  -117.000  -113.754
Bt -113.512  -140.000  -127.329
Ejendomsforsikringer .........ccocoviiiniinienioenenncncenen -64.529 -67.000 -70.705
Kontingent til Grundejerforeningen .........ccoooeeereceene. -206.409  -198.500  -313.147
Kontingent til Grundejerforeningen reg. 2006 & 2007.. 0 0 51.646
Alarmabonnement og eftersyn, elevatorer..................... -59.115 -60.000 -62.338
Alarmabonnement og eftersyn, elevatorer 2007............. 0 0 -10.863
Trappevask og vinduespolering, incl hovedrengering....  -126.866  -134.000 -1 39.262
Vicevert udvendig renholdelse...........ccooiiiiiinn. -27.304 -30.000 -27.142
FOTSIKTINE. c.viveeeieeeeeereeeecee e -1.185 -1.500 -1.293
Administrationsomkostninger .......cccccovriiirneeeciieereennne. -303.482 -225.500  -216.369
Vedligeholdelse.......ooiiiiiriiininiiiiiie -197.324  -115.000  -119.825
Hensattelse til fremtidig vedligeholdelse....................... 0 0 -50.000
Renteud@ifter.... ..o -14 0 0
UDGIFTER TALT ..ot -1.203.806 -1.088.500 -1.200.381
ARETS RESULTAT oot -41.815 24.500 -81.456
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Note

Balance pr. 31. december 2009

AKTIVER

OMSZETNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Mellemregning med G/F Oresund Strandpark........coooeerieennns
Tilgodehavende, fOrsiKIINg. .....coomvirrriinmisiiinsssrmsn s
Tilgodehavende arsafregning VAN. . eeeeeiiirereeseeennreeeneeesneeeas
Tilgodehavende kontingent Grf 2007 ceeiereerierereeireeereennesieenes

Forudbetalte OmKOSIINEZET.....ccviririreeiiiimriireeseseeees

Tilgodehavender 1 alt ..o

Likvide beholdninger

Danske Bank 4260 4260 003984 ......cciviiiiiiiiine
Indestiende 1 KUDEML....ooeriiiiiinien e
KasSebehOIANING. c..vevrveviiieieirieiieicciin s

Likvide beholdninger i all......cooveoeiimniciniscenes

OMSZETNINGSAKTIVER TALT oo

AKTIVER TALT ot
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31/12-09  31/12-08
0 65.180

4.109 11.214
34.458 0
39.079 39.079
0 22.376
77.646 137.849
320.642 686.413
15.430 0
0 254
336.072 686.667
413.718 824.516
413.718 824.516




Note

Balance pr. 31. december 2009

PASSIVER
31/12-09  31/12-08

EGENKAPITAL:
Primo SAldO......ocieieereieeeeete e 263.909 345.365
Overfort reSultat .........coiii s -41.815 -81.456
EGENKAPITAL TALT ..ot 222.094 263.909
HENLZAGGELSER:
Primo henlaeggelse til vedligeholdelse..........cocoovniiiiiiini 277.145 227.145
Henleggelse til vedligeholdelse........oocooieiiiiiiiiiiiiiiee 0 50.000
Anvendt til malerarbejde.........coooeeiiiinii -312.312 0
Overfort til note 2 vedligeholdelse........c..ccocceniinniennn. 35.167  -277.145 0
Henlaeggelse til vedligeholdelse 1 alt..........cooeiiiiini. 0 277.145
GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede forpligtelser:
Indbetalt aconto vand for 2009/10..........ccooecveciccnnnnen. 120.800 0
Vandudgifter for 2009/10.........ccccmiririinienenieneeenee. -114.543 6.257 0
Efterregulering vand 2008/09..........coooviiviniinieeneeceeeeeeecee e 19.857 11.101
Indbetalt aconto varme 2009/10.........c.ccceeeenriiiniininn. 251.810 0
Varmeudgifter 2009/10.......ccccorvirinmiciiiinieieees -234.620 17.190 0
Efterregulering varme 2008/09........c.coovviviiioiiiiiccieee 26.013 63.012
Forudbetalt feellesbidrag..........ocveeiiiriiniiniiiiieeeeeeeee e 8.043 1.573
Leverandor@@®1d.......ccooi e 29.611 155.748
Skyldige OmKOSININZET....cootiiiiiiiiiiieceecre e 84.653 52.028
Kortfristede forpligtelser i alt........coceeeiiriiiiiiiiicce 191.624 283.462
PASSIVER TALT ..o 413.718 824.516
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Noter
Budget
1 Administrationsomkostninger 2009 2009 2008
A dminiStrationSRONOTAT.o..oeevussrreessrsmmrsssme s 20.333 63.650 60.889
Honorar tidligere AdMINISIEAtION. c.cveeericanssmrssmmrscmseeeeess 36.726 0 0
Vand og varmeregnskabshonOTar. ... rewwsumremssemrree s 31.825 31.250 30.309
AQVOKATHOMOTAT coevrevresersssssesesssesssssssm st 20.000 30.000 18.125
T 119.646 65.000 63.085
Dansk by gningsanalySe.......owwrwssserseesser 20.400 0 0
Konsulenthonorar T 115 7e) s WIS 5.496 0 14.128
Konsulenthonorar (APPEHAET. ccorereemsssrinessssssssssesss e 14.025 0 0
K onsulenthonorar teknologisk INSTIUL. .ceceermsreemsemseeeeess 0 0 5.250
Hjemmeside - WEDACSIZN. covevvermrerermesrssressmsrasses oo 14.188 0 0
R EVISIONSRONOTALocveransvrrrsesssrssssssssssss s 8.000 11.100 10.750
Bestyrelsesmoder 0g generalforsamling ......................... 5.311 0 7.362
BebOErAITANEEMENHETcovo.rrvssessmssssorssssms e 2.450 0 0
BS-gebyrer, porto 0g kontorhold MV ... 3.314 0 6.471
DIIVEISEoreerereresssrresssarsssssessass e e T 1.768 24.500 0
Administrationsomkostninger N | FOUTRUNUTUOUIRIPPR PR 303.482 225.500 216.369
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Noter
Budget
2 Reparation og vedligeholdelse 2009 2009 2008
Overfort fra henlEggelSer. .o 35.167 0
TomIEr/SNEAKET . ..vcececnereresemresssmsnssmssssssre s 2.324 0
AVAVAS TS YL (-SSR 13.710 0
ELoAIDEIAC. . vvrerecemsesssenessemmssosssemssssm s 44.475 0
Natsenkning trappPeOPZANGE....oeseseacersessseensessmsssereesssss 30.000 0
TekniKeIrNONOTAT. c..ceeeceerrirserrisressssnsesemsasasssesssasssseneeees 4.850 0
LLASESINE. c.evrverrrerearacsesasrmcssnssass st 5.737 0
Eftersyn brandmateriel........ooueiemmmnemssmsmsmsreermeses 2.272 0
NOIEr/AOTSKILE. .orrvescrmernassemsrssmsssssesmsssmm s 13.060 0
Vinduer / YAETdOTe. ...cveivevueenrinsisseseessmsmsmmsessesssssssseeeees 0 8.704
Af1obSINStAllAtIONET . ...cvuruereerievimsisetesnnissse e 0 2.406
VandinstallationeT ... .ooseerressessrumsssssresssssssssssssesees 0 1.488
VAIMEANKEE .. veereercrerssmmesseersasisssssesssssssssasis e 14.109 4.219
VentilationSanIeg. . c.cv.cvererersunerinmsssmsesssmsmsinsisesssseeeess 4.375 20.572
FLEVALOTET v veenesreraseeeessssnsssesessnsasmssst s st 24.034 26.528
Flevatorer 2007 ..o 0 17.615
Rep. Antenne og AOTtElEfONET...ecveericrreninsncsenessecsseens 2.286 33.647
K OKOSINAIET ... cvrveeeerecrmsesnrerensasisnss st 0 3.438
D AVETSCvoseraereacasassesrseesassssssss e sasasess st s 925 1.208
Reparation 0g vedligeholdelse i alt.....cooiereinnecenees 197.324 115.000 119.825
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Noter

3 Skyldige omkostninger 31/12-09  31/12-08

ALSAL @IOTDIUZ . cvvrcererieesinieiri et 33.230 38.748
Natsaenkning trapPEOPZANZE....cueversemrmssssnsssssusssissssissseasessssssssmsssseess 30.000 0
g 0 T TS OO OO OO P S T T e 2.545 0
Periodisering by gningsforsikring......coooveercemeniecnmnssinsnmsss e 4.260 0
REVISIONSNOMOTAL ...c.ceveevecreeucriersssesssestam st 8.000 10.750
AQVOKAtNOMOTAT ... eeeveeeereseersierimnsses et 5.000 0
DD IVEISC o evseeseeeeeuesssesssessaseessescasasab s s e st E eSS 1.618 2.530
Skyldige omKOStNINGEr i Al ..o 84.653 52.028

4 Sikkerhedstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med de enkelte ejerlejlighedsejere har foreningen héandpant i
ejerpantebrevene lydende pa kr. 38.000 gzldende for hver enkelt ejerlejlighed.
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