Referat af ordinaer generalforsamling
i
Ejerforeningen @resund Strandpark, Etape 1
afholdt den 5. april 2011 kl. 19.00
i Pejsestuen, Restaurant Sundby Sejl

Der var fremmgdt repraesentanter for 25 lejligheder ud af ejendommens 61 lejligheder
repraesenterende 2.852 af ejendommens i alt 6.862 fordelingstal.

Bestyrelsen havde herudover faet fuldmagt fra 1 lejlighed med 103 stemmer.

Foreningens administrator, Dan-Ejendomme var repraesenteret af ejendomsadministrator
Christiern Hakansson.

Formanden Lars Helms bgd velkommen og praesenterede Morten Truelsen som
generalforsamlingens stemmeoptzaeller og administrator Christiern Hdkansson.

1. Valg af dirigent
Formanden foreslog Thomas Frisendal valgt som dirigent, og han blev enstemmigt valgt.

Thomas Frisendal takkede for valget og kunne med de tilstedevaerendes samtykke
erklaere generalforsamlingen for lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

2. Aflaeggelse af arsberetning for det senest forigbne &r
Beretning var udsendt forud for mgdet og vedlaegges dette referat. Formanden Lars
Helms fremlagde beretningen.

Herefter blev enkelte spargsmal besvaret. Blandt andre:

Bjarne Nigaard havde rosende kommentar til bestyrelsens arbejde med Skanska. Han
spurgte herefter til aftalen med Skanska om Etape 1 s bidrag til et fremtidigt
parkeringsanleeg for den samlede bebyggelse.

Hertil blev det oplyst at aftalen om ejerforeningens bidrag til parkeringsanlaeg var at laese
i ejerforeningens vedtzegter. Flere ejere gnskede en bekraeftelse fra Skanska af
bestemmelsen offentliggjort.

Der var spgrgsmal til det planlagte arbejde med brystninger mod altanerne.

Der var kommentarer til beplantningen med vedbend i haven. Beplantningen belastes af
kersel og leg. Bjarne Nigaard fremlagde den opfattelse at belastningen af trafik og
afvaskning af salt ved vinterarbejde til bedene kun kunne forhindres ved udfgrelse af en
stenopsats rundt om bedene.

Formandens beretning blev herefter godkendt.

3. Forelseggelse til godkendelse af revisorpdtegnet &rsregnskab for 2010
Bo Ablo-Nielsen gennemgik kort regnskabet, der havde vaeret udsendt til samtlige
medlemmer sammen med indkaldelsen. Han sagde blandt andet:

Budgettet for 2010 var holdt paent. Der var dog brugt en del penge pa ingenigrbistand og
en rapport fra Teknologisk Institut i forbindelse med forhandlingerne med Skanska om
forlig vedrgrende fejl og mangler.

Man havde sparet pa abonnementet til elevatorservice, da nye regler tilsiger lzengere
intervaller mellem de periodiske prgver af elevatorerne.
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Efter fremlzeggelsen blev der spurgt til renteudgiften og udgiften til vedligeholdelse af
elevatorer. Bestyrelsen svarede blandt andet at der havde veeret store udgifter til
reparation af skade pa elevatorer, samt udskiftning af lyskilder til LED-pzerer.

Der var kritik af at foreningens midler tidligere havde vaeret fgrt over Kubens klientkonto
og dermed pafgrt foreningen renteudglfter Bestyrelsen svarede at de efter gennemgang
af forskellige tilbud havde valgt at 8bne bankkonto i Nykredit Bank.

Efter der havde vaeret mulighed for at stille yderligere spgrgsmal, blev regnskabet
enstemmigt godkendt med bemaerkning om, at overskuddet overfgres til naeste ar i form
af at de kroner 56.000,- modtaget fra Skanska i 2010 indgar i budget 2011.

4. Forelaeggelse til godkendelse af budget for 2011

Bo Ablo-Nielsen gennemgik kort budgettet og oplyste, at der var afsat et lavere belgb til
advokatbistand og at bestyrelsen havde programsat planlagte opgaver for kroner
456.000,- i forbindelse med forliget med Skanska om afhjeelpning af fejl og mangler ved
byggeriet.

Herefter var der en lzengere debat om budgetforslaget for 2011, som her er gengivet
kort.

P& spgrgsmal om udgiften til renovation, kunne bestyrelsen svare at opkraevningen fra
Kgbenhavns Kommune var lavere end i 2010,

Der var kommentar til vicevaertens arbejde, der maske ikke var pengene vaerd.

Bjarne Nigaard mente det var uholdbart at budgettere med en nedszettelse af
opkraevningen til faellesudgifter, da han ikke mente likviditeten var god nok i forhold til
de forventede fremtidige udgifter til vedligeholdelse,

Det blev fremlagt at tagbelzegningen matte forventes at skulle skiftes indenfor en
overskuelig drraekke, da tagpap almindeligvis regnes at have en holdbarhed p& 10 til 15
ar.

Der blev efterlyst en langsigtet vedligeholdelsesplan for bygningerne.

Lars Helms svarede at de opsparede midler pd cirka kroner 500.000,- samt de kroner
456.000,- fra forliget med Skanska blandt andet skulle bruges til at ordne taget.

Herefter fulgte en generel debat om vedligeholdelsesplan for ejendommen og
budgetizegning samt opsparing frem i tiden.

Jeanette Rosenberg henviste til at nye regler for isolering af tage var under udarbejdelse.
Morten Truelsen talte for en nedszettelse af opkraevningen til faellesudgifter, da huset
trods alt var ganske nyt og solidt bygget. Han fik opbakning fra flere andre medlemmer.

Bjarne Nigaard fremsatte et aandringsforslag til budget 2011. Forslaget var at
opkraevningen til faellesudgifter skulle holdes uzendret og det ekstra provenu skulle
opspares til fremtidig vedligeholdelse.

Dirigenten konstaterede herefter at der skulle stemmes om to budgetforslag for 2011. De
to forslag blev bragt til afstemning samlet, séledes at hver ejer skulle stemme for enten
det ene eller det andet forslag.

Stemmeoptaellingen gav falgende resultat:
For bestyrelsens budgetforslag 1.633 fordeligstal
For budgetforslag med uzendret opkraevning 1.201 fordelingstal

Dirigenten bekendtgjorde at bestyrelsens budgetforslag var vedtaget.
Budgettet blev godkendt saledes:
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Indtzegter

Aconto E/F=bidrag.iciusnimsiismisiaiisians: 1.177.000
Andre iNdtaegter. ..o viiiiiireiiraiirinrerinrieaaiaans 400.000
T Bl sinssunnsmmanmma s e s SV 1.577.000
Renteingteegter. .o o i svivmvmiinami s vinits 1.000
Indtaegteri alt....c.ccocriiinnmnnvinnncnienssesiananasencs 1.578.000
Udgifter:
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening..........ccocciiiiniinninin.. 206.000
El, vand og renovation
B inmsemsmnicnin o s s e M R A N A 120.000
Renovation s svam v imi e 109.000
Ovrige afgiter..cnamvaviisnamauranvveii 0
Forsikringer og abonnementer
FOrsiKriNger..oiviaeivisiaisianisisiiasisiessansaesansnnes 49,500
/N0 6Tale =t =] 512 =) ORRREREEERRR R RIS 59.000
Vicevaert/renholdelse
Ejendomsservice, trappevask mm...........c.occeennen, 159.000
Administrationshonorar
AdministrationshioNOran. comm s mmmsmsmmmmiaes s 65.000
@vrige administrationsomkostninger
REVISOT i i e ainivdvia s s Ta s 8.500
Advokat. v connnnaarnsnnsnnanra s io s 35.000
T <1 o1, 100.000
Udarbejdelse af varmeregnskab..........c.oooeviieninins 33.000
POIEG i smmvi i en s s A S e e 5.000
Madalidaifter. s 10.000
Beboeraktiviteter og hjemmeside m.v................... 19.000
Lgbende vedligeholdelse
Lgbende vedligeholdelse..........cccciviiiiiiiinniininnnne. 100.000
Storre vedligeholdelses arbejder
Sterre vedligeholdelses arbejder..........c.cocviiiiininns -56.000
Arbejder vedr. forlig med Skanska.............cceunnnee. 456.000
Henlaeggelse til vedligeholdelse..........c.coiiiiininnnns 100.000
Renteudgifter
Renteudgifter o uunnnainmnms i daiie 0
Samlede udgifter i alt....cccocereneranraranranianiannasas 1.578.000
Arets overskud..ciisicisiicsssinisissaissssanasives 0
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Vedtagelsen medfgrer en aendring i a conto indbetalingen sa der for 2011 opkraeves
kroner 14,29 pr. fordelingstal pr. maned.

Opkraevningen aendres pr. 1. maj, med efterregulering for perioden 1. januar - 30. april
2011.

5. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer

Dirigenten fremlagde at bestyrelsen havde omdelt forslag til behandling pd naervaerende
generalforsamling. Forslaget var omdelt rettidigt for behandling, men havde ikke vaeret
vedlagt indkaldelsen. Forslaget ville derfor blive behandlet som et forslag stillet af
medlemmer af ejerforeningen.

Forslaget var blevet omdelt forud for mgdet og er vedlagt dette referat.
Lars Helms fremlagde forslaget.

Efter fremlaeggelsen var der mange kommentarer og en generel debat om sikkerheden
ved ejendommens dgre og |ase. Debatten er her gengivet kort.

En ejer havde faet monteret ny lgs pa sin hoveddgr, da han var enig med
forslagsstillerne i at ejendommens Idse ikke var sikre nok.

En ejer mente at de vaerende I3se i ejendommen ikke skulle vaere forsikringsgodkendte.
Til dette konstaterede Lars Helms, at han forud for mgdet havde undersggt netop dette
forhold og at han ikke havde kunnet finde bevis for at en I18s kunne vaere
forsikringsgodkendt eller det modsatte.

Flere tilstedevaerende talte for at sgge kompensation hos Skanska for at have monteret
for simple 18se i byggeriet.

Der blev omtalt adskillige forskellige 13sesystemer og det blev konstateret at de mest
sikre modeller ville kreeve omfattende og kostbare udskiftninger af dgre. P& den
baggrund fremkom et forslag til bestyrelsen om at sikre de seks hoveddgre bedre i
stedet.

Bestyreisen opfordrede alle beboere til at huske at lukke gadedgrene og ikke sztte den
pa krog, samt undlade at lukke op for ukendte.

Efter debatten fremf;zsrte Lars Helms pd vegne af forslagsstillerne at deres forslag skulle
tilfojes at |13se pd ydre gadedgre og kaelderdgre sikres bedre.

Herefter fremkom Bjarne Nigaard med aendringsforslag: Ejerforeningen skulle kun
segrge for bedre sikring af alle faelles ydre dgre (gadedgre og keelderdgre).

Der var en kommentar at de ny I3se skulle vaere brandsikrede.

Herefter satte dirigenten to forslag til afstemning ved hdndsopraekning.

-bestyrelsens forslag med tillaeg at alle faelles ydre skulle sikres bedre.
-andringsforslag: Ejerforeningen skulle kun sgrge for bedre sikring af alle falles ydre

dare.

Dirigenten konstaterede at bestyrelsens forslag med tillaeg at alle faelles ydre skulle
sikres bedre var vedtaget med 18 af de 25 tilstedevaerende lejlighedsejeres tilslutning.
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6. Valg af formand for bestyrelsen
Som formand genvalgtes Lars Helms for ét ar.

7. Valg af andre mediemmer til bestyrelsen

Bestyrelsen genopstillede med en lille 2endring i sammensastningen. Marianne Bertelsen,
Jeanette Rosenberg og Bo Ablo-Nielsen stillede op og blev genvalgt. Allan Ekstrgm
stillede op og blev valgt.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Lars Helms, formand, @resund Parkvej 5, 2. th. (pa valg i 2012)
Marianne Bertelsen, @resund Parkvej 5, 1. th. (pa valg i 2012)
Jeanette Rosenberg, @resund Parkvej 5, 1. tv. (pa valg i 2012)
Bo Ablo-Nielsen, @resund Parkvej 2, 1. tv. (pa valg i 2012)
Allan Ekstrgm, @resund Parkvej 2, 2. th. (pd valg i 2012)

8. Valg af suppleanter
Som suppleanter opstillede ét medlemmer; Gitte de Linde, @resund Parkvej 2, st. th.
blev valgt.

Bestyrelsen vil inddrage suppleanterne i arbejdet.

9. Valg af revisor
Revisionsfirmaet In-Revision blev enstemmigt genvalgt.

10. Eventuelt
Lgst og fast blev diskuteret.

David Lavrsen havde indlzeg om ubudne gaester i skraldeskuret. Der var gnske om at fa
|8s pa skraldeskuret, hvilket fik bred opbakning fra forsamlingen.

Den tidligere bestyrelse kunne fortzelle at der tidligere havde vaeret 13s pa skraldeskuret,
men at disse l&se var blevet stjdlet.

Morten Truelsen kunne konstatere at mange beboere var uordentlige med deres
affaldshandtering. Kildesorteringen fungerede darligt og mange efterlod skrald i skuret i
stedet for i kontainerne.

Der var et gnske om plads til parkering af en barnevogn i opgang 1.

Flere klagede over snerydningen. Jeanette Rosenberg svarede pa vegne af
grundejerforeningen, at de arbejdede pa at finde en bedre Igsning til naeste vinter.

Der var spgrgsmal til behovet for opvarmning i opgangene om vinteren. Bestyrelsen
svarede de denne vinter havde bedt vicevaerten saette termostaterne i opgangene pa et
fast punkt, sa der ikke blev reguleret efter forgodtbefindende.

Der var spgrgsmal til belysningen i opgangene.

Der var gnske om en oprydning i de efterladte cykler.

Lars Helms orienterede til slut om bestyrelsens arbejde med vedligeholdelsesplan for

ejendommen; korrespondance med Kgbenhavns Kommune om trafikstgj og endelig om
ejerforeningens beplantning.

Generalforsamlingen sluttede herefter ki, 21.30.
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EF Jresund Strandpark, Etape 1

Bestyrelsens beretning for 2010

23.03.2011 Ih

Skanska
Den nyvalgte formand, Lars Helms, indtradte i Skanska-udvalget, der i gvrigt bestod
af den tidligere formand Thomas Frisendal samt bestyrelsesmedlem og formand for
Grundejerforeningen Morten Truelsen. Forhandlingsklimaet var i begyndelsen noget
anstrengt, men efter adskillige meder sluttede 2010 med et acceptabelt resultat for
alle udestaende punkter, bortset fra ventetider pa det varme vand. Efter gnske fra
Skanska bliver detaljerne i forliget forst meddelt nu. Forliget indebar folgende:
Ventilation
Skanska gav en kompensation pa 88.750 kr. til indregulering, renselemme og
lyddeempere mv.
Tag - renselem og tagbekladning
Skanska gav en kompensation pa 43.750 kr. til de paviste mangler.
Ventetid pa varmt vand
Skanska havde ikke har faet afklaret forholdet til sin radgiver, ingenierfirmaet
Aksel V. Jensen, hvorfor punktet matte tages op igen efter nytar. Der er nu sat
en handlingsplan i gang herom sammen med Etaperne 2 og 3.
Fjernvarmeanlagget
Skanska gav en kompensation pa 162.500 kr. for strafafgift og udgifter til repa-
ration af varmeveksleren.
Brystninger
Vi fik en kompensation pa 100.000 kr. til isolering af brystninger i de lejlighe-
der, hvor kekkenerne vender ud mod altanen.
Terraenbelysning
Skanska gav 125.000 kr. Belobet tilfaldt Grundejerforeningen, der havde
betalt udskiftningen af lamper.
Diverse gvrige mangler
Vi fik en kompensation pa 6.250 kr. til flytning af stophanen ved nr. 6 mv.

Belgbene er i januar betalt med 125.000 kr. til Grundejerforeningen og 401.250 k. til
vores ejerforening. Hertil kommer de i 2010 modtagne 30.000 kr. til udbedring af
revner i trappeopgangene og 26.000 kr. til spot-lamper ud for elevatorderene.

Vi har efter skriftlig henvendelse til Skanska fra firmaets advokat faet bekreeftet, at
Skanska skal og vil betale Etape 1's udgifter til et nyt parkeringsanleeg, nar kommu-
nen forlanger det. Hvornar det sker, vides ikke.

Bestyrelsen og grundejerforeningen er tilfredse med forligets indhold. Vi skal nu til
at bruge pengene til udbedring af de konstaterede mangler. De indtil nu modtagne
tilbud fra handveerkere synes at vise, at de modtagne belob kan deekke udgifterne.

Nar mangelarbejderne er udfert, vil bestyrelsen fortsaette arbejdet med en fremtidig
vedligeholdelsesplan.



EF Jresund Strandpark, Etape 1

Varmecentralen

Som de fleste nok husker, havde vi en kold jul og nytér i 2009-10 grundet delvist
nedbrud af varmeveksleren. Sidste generalforsamling palagde bestyrelsen at indga
aftaler med firmaer, der kunne overvége og servicere anlegget.

Vi har faet udfert et energitilsyn og tegnet en energistyringsaftale med Dan-
Ejendommes tekniske afdeling i samarbejde med Sundby Renggringsservice, samt en
serviceaftale med Kriiger Aquacare vedregrende udsyring af varmeveksleren og rens-
ning af varmtvandsbeholderen. Vi har desuden kontaktet et VVS-firma, der skal fore-
tage et arligt eftersyn af de evrige komponenter i varmecentralen.

Der var ingen strafafgift i 2010.

Jkonomi

Da foreningen i forvejen har opsparet ca. en halv million kr. og i &r har faet de oven-
neevnte 401.250 kr. fra Skanska, har bestyrelsen besluttet at foresla generalforsamlin-
gen at nedsaette medlemmernes bidrag til ejerforeningen med ca. 8 %, hvilket frem-
gar af det udsendte forslag til budget for 2011.

Fest og farver
Vi fik holdt en rigtig god sommerfest igen i 2010, og det vil vi gerne fortsaette med.

Sikkerhed

Der har i marts i ar veeret indbrud i en lejlighed i nr. 6, se bestyrelsens forslag herom.

Grundejerforeningen

Jeanette Rosenberg har veeret vores repraesentant i Grundejerforeningen, der har
holdt meder iseer om parkering, pasning af de grenne omrader, snerydning, fortov
mod Dresundsvej, stej fra Amager Strandvej mv. Vi har stemt for de reviderede par-
keringsregler, der nu er opsléet i trappeopgangene. Se i gvrigt hjemmesiden.

Formandsinitiativet
Lars Helms har deltaget i de to meder, der indtil nu har veeret afholdt, med erfa-

ringsudveksling vedrerende mangler og dreftelser vedrerende miljestationerne. Ini-
tiativet fungerer nu igen med godt samarbejde og erfaringsudveksling.

Bestyrelsen

Lars Helms - Jeanette Rosenberg - Bo Ablo-Nielsen

Marianne Bertelsen - Gitte de Linde - Allan Ekstreom (suppleant)
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Bestyrelsens forslag til generalforsamlingen 5.4.2011

Sikkerhed

Der har desvaerre i marts 2011 veeret indbrud i nr. 6, hvor skurkene har kunnet tryk-
ke deren til lejligheden ind, fordi lasen ikke er tilstraekkelig godt faestnet i karmen.
Det er et generelt problem, som der straks ma gores noget ved. Vi har faet et tilbud
fra det lasefirma, som vi normalt bruger, der siger ca. 550 kr. for et bedre slutblik og
ca. 850 kr. for en bedre las, i alt ca. 1.400 kr. pr. lejlighed.

Da vi jo har en god gkonomi, foreslar bestyrelsen, at foreningen snarest lader arbej-
derne udfere og betaler udgiften for alle med i alt ca. 85.000 kr. De, som allerede har
faet deres hovedder bedre indbrudssikret, vil fa lejlighedens andel heri refunderet
med et forholdsmaessigt belab.

Hvis folk ikke er hjemme eller ikke giver adgang til lejligheden pa anden made (via
nogle til bestyrelsen eller naboer), ma de selv aftale udskiftning af slutblik og las med
leveranderen og derefter at fa et forholdsmaessigt beleb refunderet af ejerforeningen.

Bestyrelsen

Der er ikke indkommet andre forslag til generalforsamlingen den 5,.4.2011.



