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DEAS

EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Frederiksberg, 1. maj 2015
Ejendomsnummer 108-301

REFERAT

E/F @resund Strandpark, etape 1 - ordinzer generalforsamling den 20. april 2015

Madested: Sundby Sejl
Mgdedato: 20. april 2015, kl. 19.00
Fremmegdte: Der var repraesenteret 23 af foreningens 61 lejligheder, repraasenterende

2.586 af ejendommens i alt stemmeberettigede 6.862 fordelingstal.

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent

2 Aflzeggelse af arsberetning for det senest forlobne &r

3. Forelzeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab for 2014
4, Forelaeggelse til godkendelse af budget for 2015

5, Forslag fra bestyrelse eller medlemmer

6. Valg af formand for bestyrelsen for 1 ar

7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

8. Valg af suppleanter

9. Valg af revisor.

-
o

Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent
Formand for bestyrelsen Hans Kjeldsen bed generalforsamlingen velkommen og foreslog Thomas Frisen-
dal som dirigent og Helle Scharla fra Deas som referent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenes punkter.

2. Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
Formand for bestyrelsen Hans Kjeldsen aflagde bestyrelsens beretning, der er vedlagt referatet.

Arbejdet i bestyrelsen har veeret godt og der ses frem til endnu et godt og inspirerende ar med bestyrel-
sesarbejdet.

P3 foresporgsel fra et medlem om, hvad foreningens bygningsforsikring daekker, oplyste Helle Scharla, at
forsikringen ikke daskker byggesjusk eller manglende vedligeholdelse.

Bestyrelsen oplyste, at der arbejdes med at udarbejde et katalog over ansvarsfordelingen mellem ejerlej-
lighedsejerne og foreningen vedrgrende vedligeholdelsespligten og forsikrings daekningsberettige skader.
Kataloget vil blive lagt ud pa foreningens hjemmeside.

Et medlem opfordrede bestyrelsen til at belyse omfanget af problemerne med revnede toiletter.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr, 20 28 34 16 Kolding



3. Forelaggelse til gadkendelse af revisorpdtegnet arsregnskab for 2014
Helle Scharla fra Deas gennemgik arsregnskabet for 2014, der udviste et driftsoverskud pd 249.787 kr.
der blev foresl3et overfort til egenkapitalen, der herefter udgjorde 842.719 kr. pr. 31. december 2014,

Arsregnskabet for 2014 blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Forelzeggelse til godkendelse af budget for 2015
Helle Scharla fra DEAS gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2015 herunder bestyrelsens forslag om
nedszettelse af faellesbidrag.

Det fremlagte budget for 2015 blev enstemmigt godkendt som nedenst3ende:

Indtaegter: Budget 2015
Aconto E/F-bidrag......ccoviiviiiiiiiiiiiiiiiiiee e 1.047.000
Renteindtagter......iiviiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeirne s rennes 8.000
Indtaagterialti.ccciciiiiiiciiiiiisiiisssssss e s, 1.055.000
Udgifter:

Bidrag til grundejerforening m.m.

Bidrag til grundejerforening......occvvvviiiiiiiiininnnnnnns 207.000
Forbrugsafgifter

El til faellesarealer....coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeii s 100.000
ROV BRI s wmmmmnsonns s s s s i S N i 140.000
Forsikringer og abonnementer

EOTSIRANGE v e s sy 50.000
Y0 [ gT§ [T 05 T o) 2= oS 78.000
Vicevaert/renholdelse

Ejendomsservice, trappevask Mm......ccecvvevrevninnnn. 168.000
Administrationshonorar

Administrationshonorar, DEAS A/S..ceviiieiiinnernenns 49.000
@vrige administrationsomkostninger

Godtgorelse til bestyrelse....ocvvvviviiviiiiiiieieininenn, 6.000
Lonudgift, bestyrelse.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiciirinnens 24,000
R VIS O s s R R s S.000
Advokat, juridisk bistand...........ccoiiiiiiiiiiiinn, 20.000
Udarbejdelse af varmeregnskab......cccvveeviiiiininnens 55.000
Porto/kopiering. ... veviivinnsinimnamniammsmnaaming 6.000
Madeudgiftar, .. i nsn s e s 15.000
DIVEISE 1iveiiiiii i i e e et nenn 8.000
Lobende vedligeholdelse

Lobende vedligeholdelse.........cccvvivviivieiverinaiinnns 120.000
Samlede udgifterialt.....ccocvenrirnnnnnns N 1.055.000
Rréts rasultat o T 0

Fzellesbidragene er nedsat pr. 1. maj 2015 med tilbagevirkende kraft pr. 1. januar 2015, hvorfor der er
sket en requlering af faellebldragene for perioden 1. januar - 30 april 2015, der er modregnet i opkraev-
ning af faellesbidrag mm. for maj méned 2015,



5. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer
Der var ingen forslag fra bestyrelsen og medlemmerne.

6. Valg af formand for bestyrelsen for 1 &r
Hans Kjeldsen, ejer af @resund Parkvej 5, 4. tv. blev genvalgt som formand.

7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Helge Benlokke, Ellen-Margrethe Soelberg, Olen Svane Dam og Annette Stark blev genvalgt til bestyrel-
sen for 1 &r.

Bestyrelsen er herefter sdledes sammensat:

Hans Kjeldsen ejer af @resund Parkvej 5, 4. tv. (formand)
Helge Bonlgkke ejer af @resund Parkvej 2, 4. tv.
Elle-Margrethe Soelberg ejer af @resund Parkvej 6, 4. tv.
Olen Svane Dam ejer af @resund Parkvej 1, 4. tv.
Annette Stark ejer af @resund Parkvej 2, 1. tv.

8. Valg af suppleanter

Lena Saxtoft ejer af @resund Parkvej 3, st. tv.
Inge Melin ejer af @resund Parkvej 1, st. tv.

9. Valg af revisor
Christensen & Kjerulff Statsautoriserede revisionsselskab blev valgt som revisor.

10. Eventuelt
Et medlem havde erfaret, at der i Grundejerforeningen arbejdes med planer om etablering af en petan-
quebane. Medlemmet spurgte om der er brug for sddan en bane, og hvor den skal ligge.

Bestyrelsen oplyste, at det er Grundejerforeningen, der traffer beslutning om etablering af en petanque-
bane, og at der ikke er besluttet noget endnu.

Et medlem oplyste, at der ogsa i 2010 blev foresl3et etablering af en petanquebane, men at der dengang
var stor uenighed mellem etaperne om emnet. Medlemmet mente endvidere, at forslaget burde have vae-
ret stillet som forslag til afstemning pa denne generalforsamling. Endvidere mente medlemmet, at sager
af faelles interesse for alle fem etaper bgr droftes mellem etaperne, og at initiativer i grundejerforeningen
bor tages op pa etapernes generalforsamlinger inden afholdes af Grundejerforeningens ordinzere besty-
relsesmode.

Et medlem spurgte om forslag om vejbump kunne tages op igen. Hertil oplyste bestyrelsen, at der krae-
ves enighed mellem etape 1, 2 og 3, safremt der skal etableres vejbump. Sidste gang vejbump blev fore-
sldet, ville etape 2 og 3 ikke tilslutte sig det. Bestyrelsen blev herefter bedt om, at tage sagen op p&
Grundejerforeningens ordinzere bestyrelsesmode den 20. maj 2015.

Dirigenten takkede for en god ro og saglig debat, og haevede generalforsamlingen kl. 20.23,

Underskrift:

Dato: 3/,3... - —=z0/5

Dirigent mand



Ejerforeningen @resund Strandpart etape 1

Ordinaer generalforsamling man. 20. april, 2015 kl 18:30.

Bestyrelsens beretning

2 nye beboere blev valgt ind i bestyrelsen ved sidste generalforsamling, Anette og Ole.

Samarbejdet i bestyrelsen i det forlgbne ar har vaeret rigtig godt, og jeg ser frem til endnu et godt og
inspirerende ar med bestyrelses arbejdet.

Arets fgrste opgave var at udskifte varmergr i kaelderen, da de var ved at tere op. Vi fik forhandlet at
Skanska betalte en del af reparationen, saledes at de betalte 150.000 kroner, ca 50 % af den budgetterede
udgift. Derudover indhentede vi et kontroltilbud pa reparationen, og dette viste sig at veere noget under
det oprindelige budget, sa det sagde vi ja tak til. Det har medfgrt at de bergrte kaelderrum har skullet
ryddes helt eller delvist. Bestyrelsen vil gerne takke bergrte beboere for velvilligt samarbejde.

Udskiftning af lysrgr til LED i elevator kabiner @resund Parkvej - Prisen pr udskiftning af en LED lampe er kr.
2650,00+moms nar firmaet alligevel er ude, idet der skal vaere to til at udskifte. En LED lampe bruger 19 W
og et lysstofrgr bruger 36 W.

Der blev i september afholdt en rigtig vellykket sommerfest - stor tak til Helge og hjalpere.

Der blev ikke foretaget en cykeloprydning i det forlgbne ar, da vi vurderede at der var tilstraekkelig
kapacitet til cykler. Det vil vi ggre i den kommende periode, hvor vi vil checke alle cykler og redskaber i
gvrigt (barnevogne, legeredskaber etc) pa alle vore faellesarealer. Dette kommer sa til at omfatte omrader
foran blokkene, men ogsa feellesomrader i kaelderen.

Der er sat yderligere et par cykelstativer op udfor blok 2. Der er valgt samme type som udfor blok 1, og det
er bestyrelsens opfattelse at det samlede udtryk er astetisk i top, samt at vi forelgbig har cykelkapacitet
nok.

Kommunen har lagt nyt asfalt pa Amager Strandvej, hvilket har nedsat stgjniveauet vaesentligt.

Vi har etableret en ny kommunikationskanal til viceveerten. Pa Facebook har vi etableret en gruppe for
etape 1. Den skal ikke forveksles med grundejerforeningens gruppe, som er ment som en mere overordnet
kommunikationskanal med alskens information. Gruppen for etape 1 er ment som en gruppe hvor man kan
rapportere problemer til vicevaerten, som sa kan tage action. Pa den made kan alle se hvad der rapporteres,
og man kan undga dobbeltrapportering.

ComX, som leveret bredband til bebyggelsen, er blevet overtaget af TDC (Dansk Kabel TV). | den forbindelse
har de justeret deres priser (nedad), saledes at man far mere kapacitet for de samme kroner.

Skanskas mangelafhjzelpning af murkronerne er nu endeligt afsluttet. Vi har nu kun et udestdende med
Skanska og det er utaethed i opgang 2 hvor der kommer vand ind ved slagregn.



| forbindelse med det kraftige regn- og stormvejr i december maned har det regnet ind i flere lejligheder i
nr.5, nr. 2 og nr. 6. | lejligheden i nr. 2 er det naermest en fgljeton, da det regelmasssigt har regnet ind siden
2004. Skanska her i flere omgange forsggt at udbedre denne skade uden held. Den 15. januar 2015
besigtigede Skanskas repraesentant skaderne. Han vedkendte sig ansvaret for problemerne i nr. 2, men
mente ikke, at Skanska kan patage sig ansvaret for de gvrige, da de sa vidt vides fgrst er opstaet efter
udlgbet af den 10 arige garantiperiode. Han var dog villig til pr kulance at se pa alle skaderne.
Reparationerne kraever, at der er et nogenlunde tgrt klima og vil derfor blive udfgrt i maj eller juni. Ogsa i
kaelderen, har den nedbgrsrige vinter givet anledning til problemer med indtraengende vand pa grund af
haj grundvandstand. Der er foretaget reparation i keelderen ved injektion af plugmertel og dryflex i
betonen, og problemet skulle dermed veaere afhjulpet. | forbindelse med reparationen har en del beboere
haft ulejlighed med at flytte tingene i deres depotrum. Bestyrelsen vil gerne takke disse beboere for
velvilligt samarbejde.

Vor nye elevatorservice leverandgr KONE har nu haft et ar til at vise hvordan de klarer opgaven. Det er
bestyrelsens opfattelse at overgangen til den nye leverandgr er gdet gnidningslgst, og at de har klaret
opgaven godt.

Vi har etableret en fast procedure for skader pa kummer. Proceduren er beskrevet pa hjemmesiden under
forsikring.

Bestyrelsen har ogsa planlagt at udarbejde et katalog over skader samt vedligeholdelsesopgaver som er
beboernes ansvar at udfgre og hvad der hgrer under ejerforeningens ansvar. Altsa skader hvor det ikke
ngdvendigvis er helt klart hvem som har ansvaret. Vi har i bestyrelsen haft en dybtgaende diskussion om
dette, og de enkelte punkter vil successivt blive beskrevet pa hjemmesiden. Vi haber beboerne vil tage
venligt mod dette.

Grundejerforeningen

De grgnne omrader er blevet naesten helt "grgnne” hele vejen rundt om @resund Strandpark bebyggelsen
med undtagelse af trekantsomradet omkring den stor miljgstation ved vores etape 1. Forskgnnelsen af
dette omrade er pa tegnebrattet, og inden lzenge vil der efter planen blive plantet hybenroser i lighed med
de gvrige yderomrader. Desuden er der blive diskussion om en eventuel petanque-bane ud for
miljgstationen.

Vi har for fgrste gang haft et juletrae med lys og stjerne til at lyse op pa Grgnningen mellem etape 3o0g 4 i
december. Det har givet mange positive tilbagemeldinger.

@resund Strandpark bebyggelsen har faet flere legeredskaber, s& bgrn i flere aldre kan drage nytte af
legepladsen pa Grgnningen. Der er ogsa sat flere baenke op, sa voksne kan fglge med i legen pa kort afstand.

Der har pagaet et stgrre fejlfindingsarbejde med at sikre en stabil stibelysning, som nu langt om lenge
skulle vzere i orden.

Fliserne ud for vores opgange er blevet renset, sa vores indgangspartier nu fremstar rene og velholdte.

Skanska forventes at udtreede af Grundejerforeningen.



