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Ledelsesp~tegning 

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2018 for 
E/F 0resund Strandpark, Etape 1, som indeholder resultatopg0relse, balance og noter. 
Ejerforeningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor 
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtcegter samt dansk regnskabspraksis for 
foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven. 

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmcessig, saledes at arsregnskabet giver et 
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 
2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. 
december 2018. 

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse. 

Frederiksberg, den 28. februar 2019 

Administrator 

DEAS A/S 

xtv(&z 
Pp i• e M0rk 

jendomsadministrator 

It. ~ 
Kirsten Krogh Sehestedt 

reg nska bchef 

Bestyrelsen 

K0benhavn S, den 28. februar 2019 

~-~~~ 
Besz :~and Uk 1 
Helge B0nl0kke eter Kie· 

Saledes godkendt pa ejerforeningens ordincere generalforsamling den 2. april 2019. 

<< 
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Den uafhrengige revisors revisionspfitegning 

Til medlemmerne i E/F 0resund Strandpark, Etape 1 

Konklusion 
Vi har revideret arsregnskabet for E/F 0resund Strandpark, Etape 1 for regnskabsaret 1. januar - 31. 
december 2018, der omfatter resultatopg0relse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes i 
overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtcegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger. 

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtcegterne 
og dansk regnskabspraksis for foreninger. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udf0rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder­
ligere krav, der er gceldende i Danmark. Vares ansvar if01ge disse standarder og krav er ncermere beskre­
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhcengige af 
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores 0vrige etiske forpligtelser i henhold 
til disse regler og krav. Deter vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrcekkeligt og egnet 
som grundlag for vores konklusion. 

Fremhrevelse af forhold i regnskabet 
Vi ska! henlede opmcerksomheden pa, at arsregnskabet er udarbejdet med det scerlige formal at opfylde 
regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtcegter. Som f01ge heraf kan regnskabet vceret uegnet til andet 
formal. 

Fremhrevelse af forhold vedrri,rende revisionen 
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopg0relsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. 
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vceret underlagt revision. 

Bestyrelsens og administrators ansvar for firsregnskabet 
Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et 
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtcegterne og dansk regnskabs­
praksis for foreninger. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for n0dvendig for at udarbejde et arsregn­
skab uden vcesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere 
foreningens evne til at fortscette driften; at oplyse om forhold vedr0rende fortsat drift, hvor dette er 
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, 
medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g0re dette. 

Revisors ansvar for revisionen af firsregnskabet 
Vares mal er at opna h0j grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vcesentlig fejlinforma­
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. 
H0j grad af sikkerhed er et h0jt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udf0res 
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gceldende i 
Danmark, altid vii afdcekke vcesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som 
f0lge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vcesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at 
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de 0konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trceffer 
pa grundlag af arsregnskabet. 
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Som led i en revision, der udf0res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de "" 
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for vcesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udf0rer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici 
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 
Risikoen for ikke at opdage vcesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er h0jere end ved 
vcesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvcergelser, doku­
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af intern kontrol. 

• Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi­
sionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon­
klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er 
passende, samt om de regnskabsmcessige sk0n og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og 
administrator har udarbejdet, er rimelige. 

• Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det 
opnaede revisionsbevis er vcesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan 
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er 
en vcesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning g0re opmcerksom pa oplysninger herom 
i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. 
Vores konklusioner er baseret pa det revisonsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revi­
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medf0re, at foreningen ikke lcen­
gere kan fortscette driften. 

• Tager vi stilling til den samlede prcesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note­
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og 
den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmcessige observationer, herunder even­
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

K0benhavn K, den 28. februar 2019 

Ch,i sen Kjaarulff 
Stat oriseret Revisionsaktieselskab 
CV - . 15915641 

Hen · Wulff J0rgensen 
Statsautoriseret reviser 
MNE-nr. 8201 
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Resultatopg0relse 

Indtcegter 
Aconto E/F-bidrag ........................................ . 

1 0vrige indt~gter ......................................... . 
2 Renteindt~gter ........................................... . 

Indtcegter i alt .......................................... . 

Udgifter 
3 Bi drag til and re foreninger ............................ . 
4 Forbrugsafgifter ........................................... . 
5 Forsikringer og abonnementer ...................... .. 
6 Renholdelse og vicev~rt.. ............................ .. 

Administrationshonorar, DEAS A/S ................ .. 
7 0vrige administrationsomkostninger .............. . 
8 L0bende vedligeholdelse .............................. .. 
9 St0rre vedligeholdelsesarbejder .................... .. 

10 Renteudgifter .............................................. . 
Udgifter i alt .............................................. . 

Arets resultat ............................................ . 

Resultatdisponering 
Overf0rt til egenkapital ................................ .. 
Overf0rt til fremtidig vedligeholdelse .............. . 
Disponeret i alt ......................................... . 

L0bende vedligeholdelse 
11% 
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Regnskab 

2018 

1.178.000 
825.322 

0 

Budget 

2018 
( ej revideret) 

1.178.000 
764.000 

2.500 

Regnskab 

2017 

1.047.001 
0 

3.681 
2.003.322 1.944.500 1.050.682 

206.409 207.000 206.409 

192.263 192.000 194.181 
123. 795 152.500 122.822 
155.911 167.000 165.995 

52.601 53.000 51.613 

120.530 119.000 106.562 

194.409 362.500 237.888 

758.640 764.000 0 
1.817 0 860 

1.806.375 2.017.000 1.086.330 

196.947 

104.447 
92.500 

196.947 

-72.500 

Bidrag til andre foreninger 
11% 

Forbrugsafgifter 
11% 

L 
______ Forsikringer og 

abonnementer 
7% 

Renholdelse og vicev<Ert 
8% 

Administrationshonorar, 
DEAS A/S 

3% 

0vrige 
administrationsomkostnin 

ger 
7% 

-35.648 



Aktiver 

Omscetningsaktiver 
Tilgodehavender 
Udlceg for ejere ................................................................... . 

Tilgodehavender i alt ........................................................ . 

0vrige tilgodehavender 
Tilgodehavender .................................................................. . 

12 Varmeregnskab ........................................ . .......................... . 

13 Vandregnskab ..................................................................... . 

0vrige tilgodehavender i alt ............................................. . 

Likvide beholdninger 
Nykredit Bank 8117-2592759 ............................................... . 

Vendsyssel Sparekasse, 9070 1627742572 ... .... . ... .................. . 

Likvide beholdninger i alt ................................................. . 

Omscetningsaktiver i alt ................................................... . 

Aktiver i alt ....................................................................... . 
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Balance 

31/12 2018 

250 

250 

7.355 

30.467 

7.730 

45.552 

598.664 

571.857 

1.170.521 

1.216.323 

1.216.323 

Balance 

31/12 2017 

250 

250 

1.974 

29.581 

0 

31.555 

207.409 

572.357 

779.766 

811.571 

811.571 



Passiver 

Egenkapital 
Egenkapital, prime ..... ... .. .................................................... . 
Arets resultat ......................... ............................................. . 
Egenkapital i alt ................................................................ . 

Henlreggelser 
11 Henlagt til fremtidig vedligeholdelse ..................................... .. 

Henlagt til vand- og varmemalere 2018 ................................ .. 
Henlreggelser i alt ............................................................ . 

Kortfristet greld 
Anden greld 
Forudbetalte fcellesomkostninger ........................................... . 
Kreditorer - samlekonto ....................................................... . 

Skyldige omkostninger ......................................................... . 
13 Vandregnskab ..................................................................... . 

Anden greld i alt ............ ................................................... . 

Kortfristet greld i alt ......................................................... . 

Greld i alt .......................................................................... . 

Passiver i alt ..................................................................... . 
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Balance 

31/12 2018 

536.849 
104.447 

641.296 

194.000 
240.000 

434.000 

0 
46.833 
94.194 

0 
141.027 

141.027 

141.027 

1.216.323 

Balance 

31/12 2017 

572.497 
-35.648 

536.849 

---- ---

101.500 
0 

101.500 

3.019 
68.925 
93.272 

8.006 
173.222 

173.222 

173.222 

811.571 



Noter 

1 0vrige indtregter 
Ekstra E/F-bidrag ............. .. ............... . ................ 

Andre indtcegter ................................................ 
0vrige indtregter i alt ...................................... 

2 Renteindtregter 
Renteindtcegter, bank ....... . ........... . ... .. .. . ...... ....... 
Renteindtregter i alt ........................................ 

3 Bidrag til andre foreninger 
Bid rag til grundejerforening ................ . ............... 
Bidrag til andre foreninger i alt ....................... 

4 Forbrugsafgifter 
El til fcellesarealer ............................................. . 

Renovation ...................................................... . 
Forbrugsafgifter i alt ..................................... .. 

5 Forsikringer og abonnementer 
Ejendomsfo rsi kring .............. . ............................ . 

Service - elektrolyse ........... ............ . .................. . 

Service - ventilation ......................................... . . 

Service - alarm m.v. elevator ............................. . 

Service - bl0dg0ringsanlceg .. . ................. . ........... . 

Energistyring ..... . . . ........................ . ................... . 

Brandmateriel .. . ... ................. . .......................... . 

Hjemmeside/Web ....... . ..... ... ... .. ........................ . 

0vrige abonnementer ...... . .............. . .......... . ....... . 
Forsikringer og abonnementer i alt ................ . 

6 Renholdelse og vicevrert 
Vinduespolering .............. . ....... . ......................... . 

Ejendomsservice og trappevask .......... . ..... . ......... . 

Matter .................... . ....... . ............ . ................... . 

Container ....... .... ... . ... . ....................... . ... ..... . ..... . 

Anden renholdelse ..... . ....... . .... . . .. ... . .... . ............. . 

Materialeudgifter og anskaffelser ........ . ............... . 
Renholdelse og vicevrert i alt ......................... . 
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Regnskab 

2018 

764.000 
61.322 

825.322 

0 
0 

206.409 
206.409 

74.679 
117.584 

192.263 

59.238 
0 

5.312 
43.419 

6.249 
6.389 

0 
2.188 
1.000 

123.795 

13.245 
121.000 

0 
2.187 

19.479 
0 

155.911 

Budget 

2018 
(ej revideret) 

764.000 
0 

764.000 

2.500 
2.500 

207.000 
207.000 

75.000 
117.000 

192.000 

60.000 
0 

5.500 
44 .000 
18.000 
13.000 

6 .000 
5.000 
1.000 

152.500 

16.000 
120.000 

0 
0 

30.000 
1.000 

167.000 

Regnskab 

2017 

0 
0 
0 

3.681 
3.681 

206.409 
206.409 

72.782 
121.399 

194.181 

58.432 
4.148 
5.313 

42.291 
0 

8.325 
0 

3.313 
1.000 

122.822 

15.668 
119.408 

3.538 
0 

26.856 
525 

165.995 



Noter 

7 0vrige administrationsomkostninger 
Andre adm.honorarer DEAS A/S ............... ...... .. .. . 

Godtg0relse til bestyrelse .. ..................... .... ... . ... .. 

Rev isor ...... . ............ ...... . ... ......................... . ..... . 

Advokat, juridisk bistand ....... .. .......................... . 

Ingeni0r, teknisk bistand ................................... . 

Anden konsulent .......................... ... .................. . 

Udarbejdelse af varmeregnskab .................... .. .... . 

Bankgebyrer ......................................... .. . .. . ..... . 

Porto/kopieri ng ........... . ........................ ..... ... . .... . 

Foren i ngsa rra ngementer .................................... . 

0vrige kontorudg ifter/foreni ngsudgifter ............... . 

M0deudgifter ....... . . . .......................................... . 

Gaver og reprcesentation .................................. .. 
0vrige administrationsomkostninger i alt ...... . 

8 L0bende vedligeholdelse 
Primcere bygningsdele 
Teglfacader .............................................. ...... . . . 

Lette facader .................................... . ... ... . . ....... . 
Kompletterende bygningsdele 
Vinduer i facade .......................................... ..... . 

D0re i facade ......................................... .. ..... . .. .. 

Lase og n0gler .................................. .. .. .. . . .. . ..... . 

D0re i indervcegge ............................................ . 

Inddcekninger ......................... . ... . .. . ........ .. ........ . 

Overfladebeklcedning 
Facadebeklcedning ... .. ...... . .... . ................. . ......... . 

Indervcegsbeklcedning ......................... . ............. . 

Gulvbelcegning, behandling .......... .. ................ . .. .. 

VVS-anlceg 
Faldstammer ....... . . . .... .. ............................. . ...... . 

Afl0b ........... . . . ..... . ........................................... . 

Ventilationsanlceg ...................... .. ..................... . 

El-anlceg 
Belysningsanlceg ...... .. .... .. .. .................... . ... . ...... . 

Afbrydere og kontakter ............ ... ....................... . 

Fibernet .... . ........................... . ....... . .................. . 

Telefonanlceg ................................ .. . . .. . .......... .. . 

Elevatorer .................. .. ............................ .... .... . 

!Jvrige dele og anlceg 
And et udstyr i fcellesareal. ................................. . 

Forsikringsskader - selvr isiko .................... .. ...... .. 

Budgetteret l0bende vedligeholdelse ................ . .. . 
L0bende vedligeholdelse i alt .............. ........... . 
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Regnskab 

2018 

2.350 
4.500 

10.500 
0 

30.507 
0 

51.154 
5.346 
6.000 

391 

0 

8.288 
1.494 

120.530 

0 
0 

12.870 
1.544 

21.428 
0 
0 

0 
23.219 

0 

750 
0 

3.695 

10.846 
643 

0 
1.935 

104 .542 

7.431 
5.506 

0 
194.409 

Budget 

2018 
(ej revideret) 

0 

8.000 
10.000 

5.000 

Regnskab 

2017 

0 
6.833 

10.000 
0 

0 --- - 0 

15.000 
50.000 

7.000 
10.000 

1.000 
4.000 
8.000 
1.000 

119.000 

0 
0 

0 
0 
0 
0 
0 

0 
0 
0 

0 
0 
0 

0 
0 
0 
0 
0 

0 
15.000 

347.500 
362.500 

13.163 
48.494 

6.006 
9.115 

909 
3.933 
8.109 

0 
106.562 

325 
6.780 

10.750 
0 

10.973 
869 

30.144 

1.563 
0 

9.288 -

0 
607 

23.649 

7.724 
0 

395 
3.863 

115.346 

0 
15.612 

0 
237.888 



Noter 

9 StJiJrre vedligeholdelsesarbejder 
Bhzidg0ringsanlceg ............................................. . 

Nye vand- og varmemalere ................................ . 

Oliering, vinduer og d0re udvendigt.. .................. . 
StJiJrre vedligeholdelsesarbejder i alt ............. .. 

10 Renteudgifter 
Renteudgifter, bank .......................................... . 
Renteudgifter i alt ......................................... .. 
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Regnskab 

2018 

97.827 

240.000 

420.813 
758.640 

1.817 
1.817 

Budget 

2018 

(ej revideret) 

104.000 

240.000 

420.000 
764.000 

0 
0 

Regnskab 

2017 

0 

0 
--o-

0 

860 
860 



Noter 

11 Henlagt til fremtidig vedligeholdelse 
Saldo primo .................................................... . ...................... . 

Overf0rt af arets resultat ......................................................... . 

Anvendt i aret ........................................................................ . 
Henlagt til fremtidig vedligeholdelse i alt ............................. . 

12 Varmeregnskab 
Opkrcevet aconto, indevcerende ar ............................................ . 

Varmeudgift ........................................................................... . 
Varmeregnskab i alt ............................................................. . 

13 Vandregnskab 
Opkrcevet aconto, indevcerende ar ............................................ . 

Vandudgift .............. ... ...... . ..................................................... . 
Vandregnskab i alt ............................................................... . 

Side 11 

Balance 

31/12 2018 

101.500 

92.500 

0 
194.000 

242.210 

-272.677 
-30.467 

96.730 
-104.460 

-7.730 

Balance 

31/12 2017 

225.000 

0 

-123.500 
101.500 

236.520 

-266.101 
-29.581 

106.530-

-98.524 
8.006 


