REFERAT af E/F @resund Strandpark, Etape 1 — ordinzer generalforsamling den 9. juni 2020

Endelig og godkendt version

E/F @resund Strandpark, Etape 1 — ordinaer generalforsamling den 9. juni 2020

Mgdested: Sundby Sejl, Amager Strandvej 15, 2300 Kgbenhavn S
Mgdedato: 9. juni 2020, kl. 18.30
Fremmgdte: Der var repraesenteret 33 af foreningens 63 lejligheder (hvoraf 3 ved

fuldmagt), repraesenterende 3.688 (hvoraf 325 ved fuldmagt) af
ejendommens i alt stemmeberettigede 6.862 fordelingstal.
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Valg af dirigent og referent
Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
Forelzeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab
Forelzeggelse til godkendelse af budget for 2020 og 2021
Forslag fra bestyrelse eller medlemmer
a. Bestyrelsens forslag til &endring af vedtaegterne — brugsrettigheder for terrasser
b. Ejers forslag om udvidelse af terrasser af hensyn til privatlivets fred — Allan Bo Schgnberg
c. Udgar — Forslaget trukket tilbage
d. Bestyrelsens forslag til renovering af elevatorer (budget)
i. Ejers aendringsforslag — fordelingsnggle baseret pa antal beboere i lejlighederne —
Hans Mgrch
e. /Zndringsforslag til Husordenen
i. Bestyrelsens forslag til 2ndring af Husordenen
ii. Ejersforslag til 2ndring af Husordenen — Bore-banke tider — Niels Henrik Pehrsson
iii. Ejersforslag til ndring af Husordenen — Henstillede effekter i opgange — Bjarne
Nigaard
iv. Ejers forslag til eendring af Husordenen — Parasoller — Helge Bgnlgkke
v. Ejers forslag til &ndring af Husordenen — Klimavenlige tiltag og digitalisering — Allan
Bo Schgnberg
Orientering om ny forsikring, herunder ansvarsfordeling E/F og ejere
Orientering om Privatlivspolitik — udsendt som bilag
Orientering om ny beboer app til forbrugsmaling
Digital kommunikation — afventer den nye ejerlejlighedslov, der forventes vedtaget i indeveerende
folketingssamling. Indtil videre opfordres alle til frivilligt at tiimelde sig e-boks.

. Valg af formand for bestyrelsen — (Lena Saxtoft Holm genopstiller ikke)
11.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Allan Schgnberg og Jef Holm-Hansen genopstiller.
Valg af suppleanter

Valg af revisor

Eventuelt

Valg af dirigent og referent

Formand for bestyrelsen Lena Saxtoft Holm bgd generalforsamlingen velkommen og foreslog
advokat Morten Wedel fra @ENs Advokatfirma som dirigent, forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Dernaest foreslog dirigenten Ellen-Margrethe Soelberg fra bestyrelsen som referent. Forslaget blev
enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede derpa, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til
vedtaegternes bestemmelse, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig. Dirigenten kunne
dog ogsa konstatere, at der ikke var det forngdne fremmgde til at vedtage vedtaegtsaendringer
uden en ekstraordinzer generalforsamling, safremt en foreslaet eendring modtager 2/3 stemmer fra
de fremmgdte.
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Dirigenten gennemgik dagsordenen og foreslog, at forslag 5. d. Bestyrelsens forslag til renovering af
elevatorer blev behandlet umiddelbart i forleengelse af budgetgennemgang, da en evt. forkastelse
af forslaget vil have indflydelse pa budgettet, hvori forslaget er inkorporeret.

2. Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
Formand for bestyrelsen Lena Saxtoft Holm aflagde bestyrelsens beretning, der var vedlagt
indkaldelsen. Nedenfor hovedpunkter fra beretningen.
Formanden karakteriserede aret som endnu et travlt ar, hvor bl.a. elevatorer, automatisk vand- og
varmemalere, GDPR og forsikringssager har vaeret i fokus. Derudover har bestyrelsen arbejdet for,
at ejendommen fremstar paen og med de bedste Igsninger for en nemmere og grennere fremtid.
De nye vand- og varmemalere vi har faet, vil pa sigt fa stor betydning for de enkelte ejere og for
ejerforeningens budget. Projektet er stort set tilendebragt.

| forbindelse med udskiftning af vores vand- og varmemalere har vi indgaet et samarbejde med
North Q. Med de nye malere er ejerforeningen overgaet til en digital og tradlgs forbrugsaflaesning.
Det betyder, at vi ikke laengere skal have arlige aflaesningsbesgg, samt at vi i bestyrelsen er ved at
klarlaegge de nye procedurer i forhold til varmeregnskabet. Med de nye vand-og varmemalere
falger en app, der ggr det muligt for os ejere at fglge vores eget forbrug pa daglig basis.

Vi skiftede elevator serviceudbyder i februar 2019, og i oktober kom der en tilstandsrapport over
elevatorerne. Desvaerre var mindst tre af vores elevatorer hardt ramte pa dgrmekanismerne, og vi
blev anbefalet af udskifte disse sa hurtigt som muligt. Da det drejede sig om ejernes sikkerhed,
valgte vi at foretage en dgrrenovering af samtlige elevatorer. Samtidig bad formanden ejerne at
overveje vores forslag om yderligere renovering — forslag 5d i dagsordenen. Formanden kom ogsa
overordnet ind pa flere af de @vrige forslag til beslutning pa generalforsamlingen.

Formanden opfordrede alle at tilmelde sig digital post. Det vil spare pa omkostninger og arbejde for
foreningen — og spare pa miljget. Samtidig benyttede formanden lejligheden til at minde alle om, at
kommunikation til bestyrelsen bgr ske via mail til etapel@oresund-strandpark.dk. Facebook bliver
brugt flittigt, men er ikke et formelt medie, og det haender, at bade Sundby Renggring og
bestyrelsen overser henvendelser via dette medie, sa vi haber, at alle vil holde os i bestyrelsen
orienteret via mailen.

Formanden fortalte, at hun ikke genopstillede, hvilket skyldtes private og arbejdsmaessige
forpligtelser, der ikke mere gav mulighed for at finde tid til foreningsarbejde. Sluttelig takkede
formanden alle ejere for at have udvist stor opbakning, hjeelpsomhed og forstaelse i den tid, hun
havde vaeret formand. Desuden takkede formanden bestyrelses -medlemmerne for deres keempe
indsats, for at vores ejerforening fremstar som det, den er, en sund og velfungerende ejerforening
med et godt naboskab. (Se i gvrigt hele beretningen i indkaldelsen til generalforsamlingen).

Der var ingen kommentarer til beretningen, som blev taget til efterretning med akklamation.

3. Forelaeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab for 2019
Allan Schgnberg, nastformand i bestyrelsen gennemgik arsregnskabet for 2019, som viste et
overskud pa kr. 36.220 (mod et budgetteret underskud pa kr. 123.155) og en egenkapital pa kr.
677.516. Ingen szrlige bemaerkninger i forhold til budget, dog kan bemaerkes en engangsindtaegt,
egentlig en kreditnota fra en tidligere leverandgr, pa ca. kr. 70.000, samt vedligeholdelsesopgaver
der ikke blev naet og overfgres til 2020. Vi har haft hul i taget, hvilket gav en udgift pa mere end kr.
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70.000. Ogsa 2019 var praeget af reparation af elevatorerne med udgifter pa kr. 58.470 dog mod kr.
104.452 i 2018. |1 2020 er sigtet, at elevatorerne renoveres, jf. forslag 5d.

Efterfglgende var der fa bemaerkninger om administrationsomkostninger, som er hgjere end
budget og ang. to bankkonti.
Arsregnskabet blev herefter sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

4. Forelaeggelse til godkendelse af budget for 2020 og 2021
Allan Schgnberg fremlagde budgettet for den indevaerende 2-arige periode. Det er tredje gang vi
k@rer med to budget ar. Argumentet for to ars budget er, at der ikke er en periode pa nogle
maneder (fra arsskiftet til generalforsamling), hvor en bestyrelse star uden et budget at ga efter, og
at lidt laengere planlagning skaber ro om gkonomien. Netop i ar har 2-ars budgettet vaere endnu
mere relevant end tidligere, da generalforsamlingen pa grund af Corona-krisen har matte udskydes
flere gange og f@rst kunne afholdes i juni mod saedvanlig marts/april.

Det samlede budget for 2020 udviser: Indteegter kr. 1.640.438 og Resultat kr. -195.920 (underskud).
For budgettet for 2021 tegner til: Indtaegter kr. 1.326.955 og Resultat kr. 62.550. (overskud).

Efter budgetgennemgangen var der spgrgsmal af teknisk og gkonomisk art omkring reparation og
renovering af elevatorerne. Herunder blev ogsa inddraget bestyrelsens forslag til finansiering af
renovering af elevatorerne, som ligger i forslag 5d. Allan forklarede, at dgrene er arsag til mange
udkald, og at beslutningen om renovering skal tages for at forbedre driftssikkerheden og ikke af
gkonomiske eller sikkerhedsmaessige hensyn.

Der var ogsa spgrgsmal til bl.a. vedligehold af opgange og maling heraf - som foreslas udsat til 2023
- og om hvorvidt udgiften skal ga over driften eller via opsparingen. Desuden kom flere ind pa en
evt. udskiftning af altanglas. Bestyrelsen har haft fagkundskaben til at se pa glassenes tilstand, og
der er ingen umiddelbart sikkerhedsrisiko, der er alene tale om aestetik. En del af glassene skal
udskiftes i Igbet af nogle ar, og dette er i et vist omfang indregnet i den 10-arige
vedligeholdelsesplan.

Forslag 5.d.i £ndringsforslag om — fordelingsnggle baseret pa antal beboere i lejlighederne, stillet
af Hans Mgrch kunne ikke formelt vedtages. Det skyldes, at aendringen vil betyde, at nogle ejere vil
kunne stilles darligere gkonomisk end i de nuvaerende vedtaegter. En sddan aendring kraever 100%
fremmgde og enstemmighed, for at forslaget vil kunne godkendes. Forslaget blev motiveret,
kommenteret af forsamlingen, men ikke bragt til afstemning af de ovennaevnte grunde.

Budget for 2020 og for 2021 blev samlet vedtaget med overvaeldende flertal og med akklamation.
Og dermed ogsa forslag 5d om renovering af elevatorernes dgrmekanisme og finansieringen heraf.
| gvrigt henvises til budgetredeggrelsen i indkaldelsen til generalforsamlingen.

5. Forslag fra bestyrelse og medlemmer
a. Forslag fra bestyrelsen om a&ndring af vedtaegterne — brugsrettigheder for terrasser.

Uden den store meningsudveksling blev forslaget vedtaget med overvaldende flertal; 1
stemte i mod, de gvrige for. Punktet i vedtaegterne bliver sa at sige vendt om, og ejer har
en lgbende en 30-arig brugsret af terrassen. Det betyder, at en ekstraordinzer
generalforsamling skal ske inden for tre uger, fordi der er tale om en vedtagtseendring,
og der pa generalforsamlingen ikke var det forngdne fremmgde for at vedtage forslaget.
Forslaget vil ved den kommende ekstraordinzere generalforsamling kunne stemmes
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igennem med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal, uanset antallet af
fremmgdte.

b. Ejers forslag om udvidelse af terrasser af hensyn til privatlivets fred — Allan Bo Schgnberg.
Allan motiverede sit forslag med at rosenbedet var blevet faeldet og redegjorde for, at han
ville sta for de ngdvendige formelle aendringer og fysisk etablering af ny haek, og at alle
udgifter ville blive svaret af forslagsstilleren for at fa udvidet sin terrasse pa det grgnne
omrade nasten hen til fortovet. Der var en indsigelse mod forslagets art og bestyrelsens
handtering af forslaget. Flere mente, at forslaget kunne have en raekke uhensigtsmaessige
konsekvenser, bl.a. at det kan danne praecedens for, at flere stuelejligheder kunne gnske at
inddrage noget af feellesarealet generelt i hele @resunds Strandpark, og at
bestyrelserne/etaperne kunne fa den idé at inddrage grgnne omrader til eksempelvis
parkering. Jgrgen B. Rasmussens mundtlige indlaeg mod forslaget gnskede han til referat.
Dirigenten indvilligede i dette gnske, hvorfor der henvises til Jgrgens skriftlige talepapir
sidst i referatet. Den efterfglgende skriftlige afstemning viste, at der var 1.635
fordelingstals-stemmer for forslaget, 1.595 imod og 458 blanke stemmer. Det betgd, at
forslaget blev vedtaget. Modsat af hvad der blev konkluderet pa generalforsamlingen.
Derfor har dirigenten kreevet, at felgende gives som en uddybende tilfgjelse i referatet
her i forhold til det ikke underskrevne og ikke faerdige referat, som allerede er udsendt
(Jorgens indlaeg var heller ikke med - det kan laeses pa side 7 og 8 sidst i referatet).

”| forbindelse med stemmeafgivningen blev det fra flere medlemmer af forsamlingen gjort
geeldende, at de afgivne blanke stemmer skulle teelles med ved opggrelsen af afgivne
stemmer med den konsekvens, at forslaget var nedstemt med stemmerne 1.635
fordelingstal for, 1.595 fordelingstal imod og 458 blanke stemmer.
Dirigenten har efterfglgende ved gennemgang af foreningens vedtaegter konstateret, at
dette ikke er korrekt, idet foreningens vedtaegter § 5.3. alene foreskriver, at beslutninger
treffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal. De afgivne blanke stemmer (458) skal
saledes ikke medtaelles ved stemmeafgivelsen, hvilket betyder, at forslaget blev vedtaget
med resultatet 1.635 mod 1.595. Der er derfor et spinkelt flertal for forslaget som fglge af
de afgivne stemmer. Forslaget med sendringsforslaget fra forslagsstiller er derfor vedtaget,
uanset at det pa generalforsamlingen blev oplyst at forslaget var forkastet.”
Det betyder, at Allan dermed har faet tilladelse til at ga videre med forslaget i
Grundejerforeningens regi.

c. Udgaet — Forslaget trukket tilbage

d. Bestyrelsens forslag til renovering af elevatorer (budget). Forslaget vedtaget se under pkt.
4 ang. budget.

i. Ejers aendringsforslag — fordelingsnggle baseret pa antal beboere i lejlighederne —

Hans Mgrch -> forlaget ikke sat til afstemning. Se desuden under pkt. 4.
e. Zndringsforslag til Husordenen
Dirigenten forklarede afstemningsproceduren — alle &ndringsforslag er andringer til det
senest vedtagne i afstemningsraekken.

i. Bestyrelsens forslag til ®ndring af Husordenen. Formanden motiverede forslaget,
og der kom en del bemarkninger og spgrgsmal forud for afstemningen. Der var
iseer opbakning til den nye praeambel, mens forsamlingen var mindre begejstret for
afsnittet om henstillede effekter i opgange. Bestyrelsens argument for sit forslag,
var at der ikke 13 en skgns- og vurderingsmulighed, som erfaringsmaessigt er svaert
handterbart i tilfeelde af strid mellem to eller flere beboere. Afstemningen ved
handsoprakning viste, at langt mere end halvdelen af stemmerne kunne stemme
"For” forlaget, som dermed blev vedtaget.

ii. Ejers forslag til 22ndring af Husordenen — Bore-banke tider & ro kl. 22 — Niels
Henrik Pehrsson. Niels Henrik motiverede sit forslag. Forslaget blev delt i to: a)
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10.

"bore banke- tider” og “ro kl. 22”. Flere bemaerkninger kom fra deltagerne, som var
overvejende uenig i, at vi skulle have flere begraensninger. Holdningen i
forsamlingen var gennemgaende, at man naturligvis i stgrst muligt omfang, skal
vise hensyn over for hinanden. Afstemningen ved handsopraekning viste for ”Bore-
banke tider” og for forslaget om "ro kl. 22”, at langt de fleste stemmer var imod.
Begge del-forslag blev forkastet.

iii. Ejers forslag til ndring af Husordenen — Henstillede effekter i opgange — Bjarne
Nigaard. Bjarne begrundede sit forslag. Der var flere bemaerkninger om indhold af
brandforskrifter og anden overordnet lovgivning og ikke mindst muligheden for
fortolkning heraf. Mange mente, at en vis form for frihed til at have ikke-vaesentligt
brandbare og fa effekter i opgange var at foretraekke, mens flere havde en
bekymring over, at forslaget indebarer fortolkningsmuligheder. Forslaget blev
bragt til afstemning via skriftlige stemmer. Forslaget blev vedtaget: "For” stemte
fordelingstal 2501, imod 915 og blank 195 (en ejer afgav ikke stemme, da
pagaeldende var gaet).

iv. Ejers forslag til endring af Husordenen — Parasoller — Helge Bgnlgkke. Helge
motiverede sit forslag. Der var flere spgrgsmal og bemaerkninger, som medfgrte, at
forslaget blev &endret, sa det blev uden begraensninger mht. farvevalg. Forslaget
med a&ndring fra forslagsstiller blev bragt til afstemning ved handsopraekning og
blev vedtaget i den eendrede form, dvs. uden restriktioner til udseende: “For”
stemte langt de fleste.

v. Ejers forslag til eendring af Husordenen — Klimavenlige tiltag og digitalisering —
Allan Bo Schgnberg. Allan begrundede sit forslag. Flere bemarkninger om, at det
ikke var gnskvaerdigt, i og med at det ikke var en forpligtelse lovgivningsmaessigt,
og at emnet ikke syntes egent til Husordenen. Meninger om hvorvidt det var
gnskveerdigt med en hensigtserklaering, som et appendiks/bilag til Husordenen blev
ogsa fremfgrt. Meningsudvekslingen endte med, at forslaget blev trukket tilbage.

Orienteringspunkter om ny forsikring, herunder ansvarsfordeling E/F og ejere — Lena Holm
Saxtoft

Privatlivspolitik — Lena Holm Saxtoft, se i gvrigt bilag herom udsendt med indkaldelsen.

Orientering om ny beboer app til forbrugsmaling — Allan Schgnberg gennemgik kort, hvordan vi
har sparet 70.000 kr. pa varmeforbruget, reguleret for temperaturudsving udenfor. App’en giver et
billede af ens forbrug helt ned pa timebasis. Allan viste, hvordan informationen sa ud, og hvor let
tilgeengelig oplysningerne er. Fx kan man tjekke, om man har vandforbrug (fx toilettet Igber), mens
man er pa ferie. Inden for kort tid vil der komme en brugervejledning/ folder i alles postkasser.

Digital kommunikation og den nye ejerlejlighedslov — Allan Schgnberg fortalte, at man afventer
den nye ejerlejlighedslov, der forventes vedtaget i indevaerende folketingssamling. Indtil videre
opfordres alle til frivilligt at tilmelde sig e-boks. (Det er efterfglgende konstateret, at loven faktisk
blev endelig vedtaget samme dag som vores generalforsamling.)

Valg af formand for bestyrelsen.

Formand blev der ikke valgt, da ingen stillede op. Dirigenten oplyste, at i henhold til foreningens
vedtaegter, skal der vaelges en formand. Ved ikke at vaelge en formand, handler
generalforsamlingen i strid med vedtaegten, og punktet vil derfor skulle tages op igen pa
fgrstkommende generalforsamling. Derfor vil valg skubbes frem til den ekstraordinzere
generalforsamling, der afholdes senest om tre uger. Datoen er efterfglgende fastsat til 30.juni.
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Dirigenten opfordrede samtidig forsamlingen til at overveje, at man er med i en demokratisk
forening, der kraever frivillig indsats fra tid til anden. Dirigenten foreslog ogsa, at man overvejer at
&ndre vedtaegten, sa bestyrelsen kan konstituere sig selv.

11. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Allan Schgnberg, Jef Holm-Hansen blev genvalg, Helge Bgnlgkke har i forrige periode vaeret
suppleant og har pa ny billiget i at lade sig veelge ind i bestyrelsen. Per Krogshede nyvalgt medlem,
som har veeret medlem et ar for ar tilbage. Alle valgt for et ar.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

INGEN, formand ejer @resund Parkvej XX
Allan Schgnberg ejer @resund Parkvej 1, st. th
Helge Bgnlgkke ejer @resund Parkvej 2, 4. tv
Jef Holm-Hansen ejer @resund Parkvej 4, 4. tv
Per Brun Krogshede ejer @resund Parkvej 5, 5.

12. Valg af suppleanter
Michaell Floyd Jensen fortszaetter som suppleant, og Thor Thestrup Schnetler blev nyvalgt. Begge
valgt for et ar.
Michaell Floyd Jensen ejer @resund Parkvej 3, 1. tv
Thor Thestrup Schnetler ejer @resund Parkvej 3, 2. th

Bade bestyrelsesmedlemmer og bestyrelsessuppleanter blev valgt med akklamation.

13. Valg af revisor
Christensen og Kjerulff statsautoriserede revisionsselskab blev genvalgt som revisor.

14. Eventuelt

e Trazeerne ved gavllejlighederne ud til cykelstien ved baghuset er ved at vaere rigeligt hgje.
Ved kraftige storme er der risiko for, at traeerne knaekker, og de vil i sa fald kunne
beskadige biler og haekke. Bestyrelsen opfordres til at tage det op i grundejerforeningsregi.

e Der blev orienteret om, at foreningens gartner var begyndt at klippe haekkene omkring p-
pladserne, uanset at denne ved ophaeng af oplysningsskrivelser pa opslagstavlerne fgrst
ville begynde en uge senere. Beboerne bgr derfor taeenke over parkering, sa der ikke er
risiko for skader.

e Ejsommerfest —ingen blandt de tilstedeveerende havde pt. mod pa at veere tovholder pa
en sommerfest. Bestyrelsen vil her opfordre beboere til at tale med hinanden og at fa
stablet en sommerfest pa benene. Det er og bliver os selv, der skabe et godt og tillidsfuldt
miljg her, hvor vi bor — og en sommerfest bidrager til det (skriver referenten!)

Dirigenten takkede de fremmgdte for god ro og orden og saglig debat. Bestyrelsen blev takket for dens
store arbejde, som ogsa flere deltagere havde udtrykt i aftenens Igb.

Da der ikke var flere spgrgsmal eller kommentarer, haevede dirigenten generalforsamlingen ca. kl. 22.45.

PS (fra referenten): Kommunikation til bestyrelsen skal ske via mail: etapel@oresund-strandpark.dk

*_%k
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Jorgen Bertram Rasmussens indlaeg mod forslag 5.b. Dirigenten gav tilsagn om at dette kom med
narvarende referat. (tallene 1, 2, 3 og 4 ca. midt pa siderne, er sidetal i Jérgens dokument. Referenten
har kun fjernet linjer mellem afsnit af pladshensyn og nedsat punktstgrrelsen. Dokumentet er oprindelig

et taledokument). -1-

”Etape 1.s generalforsamling d. 090620.

Ad dagsordenens pkt. 5 b - terrasse-forslag.

ANMODNING TIL DIRIGENTEN:

Dette forslag bgr ikke fremmes til en afstemning pa denne generalforsamling.

Dirigenten anmodes derfor om at afvise forslaget for yderligere behandling pa denne generalforsamling
som fglge af:

Bestyrelsen i Etape 1.s manglende mandat / beslutnings-kompetence i forholdt til vedtaegtens § 5.4 -
samt et spgrgsmal om inhabilitet.

Desuden, at der i Grundejerforeningens bestyrelse er delte meninger om, hvem der har
beslutningskompetencen - ogsa set i forhold til de enkelte etapers vedtaegter. Altsd mange
usikkerheder.

Samtidig er forslaget pa mange punkter mangelfuldt med mange uafklarede spgrgsmal.

Div. relevante bestyrelsesreferater og vedtaegter fra div. Etaper kan fremuvises.

Hvis det gnskes kan div. Punkter uddybes yderligere.

Begrundelser:
| behandlingen af dette forslag har bestyrelsen i etape 1 i flere tilfeelde i veesentlig grad- og pa kritisabel

made langt overskredet sine befgjelser / beslutningskompetencer ved uretmaessigt at have tilegnet sig et
mandat for at fremme forslaget til behandling i Grundejerforeningen.

Et mandat, der pa ingen made har veeret deekning for jf. vedteegtens § 5.4.

Endvidere er der begrundet mistanke om, at der i forbindelse med forslagets behandling i bestyrelsen
foreligger INHABILITET.

Der henvises til Etape 1.s bestyrelsesreferat af d. 291019, side 3, ad -2-

pkt. 8,

Et beboerforslag om udvidelse af en terrasse behandles pa bestyrelsesmgdet. Herunder tiltager
bestyrelsen sig et mandat til at fremme / forlaegge forslaget pa Grundejerforeningens bestyrelsesmgde d.
140120 i den hensigt at opna Grundejerforeningens principielle tilladelse til godkendelse pa etapens
generalforsamling samt tinglysning.

Ud over, at bestyrelsen overskrider sit mandat, er der ogsa en anden problemstilling -

nemlig et spgrgsmal om HABILITET / INHABILITET.

Beboeren, som forelaegger sit forslag pa naevnte bestyrelsesmgde ma vaere identisk med
bestyrelsesmedlem Allan Schgnberg, der er forslagsstiller til det nu forelagte forslag.

Det fremgar ikke af bestyrelsesreferatet, hvem beboeren er. Men naevnte beboer sidder med om bordet,
da forslaget behandles. Det fremgar ikke, at beboeren har erklaeret sig inhabil - og det fremgar ej heller, at
beboeren grundet inhabilitet har forladt mgdet, mens forslaget blev behandlet.

Dette burde veere fremgaet af referatet.

Der er derfor begrundet mistanke om, at der foreligger inhabilitet - og det er problematisk, at de gvrige
bestyrelsesmedlemmer ikke har nedlagt protest / har sagt fra.

Der henvises til Grundejerforeningens bestyrelsesreferat af d. 140120, side 3, ad pkt. 8 behandles
terrasse-forslaget.

Af referatet fremgar, at der i Grundejerforeningens bestyrelse er uenighed om, hvem der har
beslutningskompetencen.

Etape 2 og 5 erimod forslaget, som de anser for at veere i strid med de enkelte etapers vedtaegter.
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REFERAT af E/F @resund Strandpark, Etape 1 — ordinzer generalforsamling den 9. juni 2020

Endelig og godkendt version

Forslaget kommer til afstemning og vedtages med 3 stemmer mod 2.
Etape 1 stemmer for forslaget, hvorefter Grundejerforeningen bemyndiger Etape 1 til at forelaegge
forslaget pa Etapen 1.s generalforsamling.

Det bemaerkes her, at Grundejerforeningen bestar af repraesentanter fra
alle 5 etaper - alle selvstaendige ejerforeninger.

_3_
Grundejerforeningen er ikke en overmyndighed - og det er dens reprasentanter ej heller - i forhold til de
forskellige etapers generalforsamlinger og vedtaegter.
Grundejerforeningens mandat- og beslutningskompetence, hviler alene pa det mandat, de forskellige
etapers bestyrelsesrepraesentanter har med fra egen forening - i dette tilfeelde en
generalforsamlingsbeslutning med baggrund i vedtaegtens § 5.4, som har falles ordlyd for alle etaper.

Af vedtaegtens § 5.4 i de tre fgrste linier fremgar fglgende:

Til beslutning om veaesentlige forandringer af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlig
dele af disse eller om &ndring af denne vedtaegt kraeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede savel
antal som efter fordelingstal stemmer herfor.

Indgangsordene er: Forandring af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af veesentlige dele af disse.
Savel bestyrelsen i Etape 1 som Grundejerforeningen samt dens repraesentanter, har derfor ikke haft
mandat / beslutningskompetence til at stemme om denne terrasse-udvidelse samt afgivelse af faelles-
arealer pa Grundejermgdet d. 140120.

Jeg har skimmet de enkelte etapers generalforsamlingsreferater - og umiddelbart ses ej forslag om
afgivelse af feellesareal til en terrasseudvidelse at vaere behandlet.

Som nzevnt vedr. bestyrelsesreferat fra Grundejerforeningen d. 140120

var meningerne delte om, hos hvem og hvordan beslutnings-kompetencen 13- og skulle forstas.

Der henvises til Etape 1.s bestyrelsesreferat af d. 280120, side 2, ad pkt. 6 b og 7, hvoraf det ogsa
fremgar, at der er usikkerhed om kompetencen - som naevnt ad pkt. 7 “er der en juridisk finurlighed”,
som skal tages op med EF og GF.

Der henvises til Allan Schgnbergs forslag, side 2, midt pa siden med pilen under “Beslutningensprocessen”
- Det er her naevnt: SAVIDT VI FORSTAR”.
-4-

Ogsa dette er et udtryk for usikkerhed om beslutningsprocessen,
beslutningskompetencen og hvem der har mandat til hvad.

Mangler og uafklarede spgrgsmal i gvrigt:

Hvor stort et areal fra faellesarealerne skal indga i Allans terrasse ?

Hvad er den reelle grundvzerdi af dette areale - og hvad er en realistisk lejevaerdi ?
Hvad skal indregnes i lejen - f.eks. Ejendomsskatter/grundskyld mm.

Hvem skal have lejen - Etape 1 eller Grundejerforeningen ?

Har forslagsstilleren forestillet sig, at arealet skulle stilles til radighed uden beregning ?
Det synes narmest, at der i forslaget anmodes om udstedelse af en blanko check.

Af alle foran naevnte grunde, bedes forslaget afvist til at komme til en afstemning pa denne
generalforsamling.

Denne anmodning til dirigenten med de fremfgrte bemzerkninger bedes fgrt til referat.
Jgrgen Rasmussen, @resund Parkvej 3.”
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