v

~ DENS

EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Kgbenhavn, 11. december 2017

Ejendomsnummer 108-304

REFERAT

E/F @resund Strandpark, etape 4- ekstraordinaer generalforsamling

Mgdested: Sundby Sejl, Pejsestuen
Mgdedato: Onsdag d. 15. november 2017, kl. 19.00.
Fremmgdte: Der var repraesenteret 67 af foreningens 81 lejligheder, repraesenterende

6.358 af ejendommens i alt stemmeberettigede 7.660 fordelingstal. Heraf
var 1.240 fordelingstal repraesenteret ved fuldmagt.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.
Orientering om delforliget med Skanska v/formand Susanne W. Rasmussen.

Bestyrelsen foreslar, at bestyrelsen arbejder videre med en udbedringsplan, der alene omfatter den
udvendige isolering, og at isoleringsarbejdet udfgres udefra, herunder udbedring af de materede
ruder. Begrundelsen for forslaget fremgar af bilag 1, notat af advokat Thomas Damholt

4, Bestyrelsen foreslar, at der udbetales et kompensationsbelgb til hver ejerlejlighed i december
maned 2017 v/formand Susanne W. Rasmussen. Kompensationsbelgbene fremgar af bilag 2

1. Valg af dirigent og referent
Bestyrelsen foreslog Helle Scharla fra DEAS A/S som dirigent, og Kimie Roer Naested Abundo som refe-
rent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede at den ekstraordineere generalforsamling var lovligt indvarslet og afholdt i hen-
hold til vedtaegternes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens
punkter.

Tilstede pa generalforsamlingen var ogsa ejerforeningens advokat, Thomas Dambholt.

2. Orientering om delforliget med Skanska v/formand Susanne W. Rasmussen
Formanden Susanne W. Rasmussen orienterede om delforliget af 16. august 2016 med Skanska.

Delforliget indebaerer bl.a., at Skanska har betalt for manglende udbedring af kulde- og isoleringsproble-
merne i lejlighederne ved altantungerne. Bestyrelsen er af den opfattelse, at udbedring i.h.t. skgnsman-
dens anvisninger vil medfgre uforholdsmaessig store indgreb i de enkelte lejligheder med optagelse af
gulv ca. 1-1,2 meter fra facade ved altantunger, hvorfor bestyrelsen opfordre til, at der skal udfgres et
mindre indgribende arbejde, som s3 til gengaeld vil indebaere, at der til de enkelte ejere udbetales et be-
lgb i kompensation, som angivet i bilag 2. Der blev redegjort for dette delforlig pd ordinaer generalfor-
samling den 5. april 2017.
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Bestyrelsen har i taet samarbejde med ingenigrfirmaet Holmsgaard A/S og advokat Thomas Damsholt ar-
bejdet pd at gennemfgre denne mindre indgribende Igsning. Baggrunden for dette er, at de gener, som
de enkelte ejere matte have i medfgr af kuldebroer og manglende isolering skgnnes at vaere af mindre
omfang baseret pa de tilbagemeldinger, som bestyrelsen har modtaget fra de enkelte ejere.

Delforliget, som blev indgdet den 16. august 2016, omfattede isoleringsarbejder i etagedaekket i de en-
kelte lejligheder, hvilket indebar at gulvene skulle optages i en afstand af ca. 1 til 1,2 meter fra yder-
vaeggene. Efterfglgende har bestyrelsen erfaret, at der skal optages et stgrre gulvareal for at udfgre iso-
leringen, hvilket vil medfgre store udfordringer og gener for beboerne, idet kgkkener skal fjernes, hvilket
vil betyde, at beboerne skal genhuses. Udgifter til genhusning mm. og radgiverhonorar i forbindelse med
isoleringsarbejdet er ikke indregnet i forligssummen, hvorfor det vil betyde ekstraudgifter, som bestyrel-
sen vurdere vil Igbe op i 100.000 - 150.000 kr. pr. lejlighed. Da disse udgifter ikke indgar i forligssum-
men, vil ejerforeningen komme til at betale disse udgifter. Bestyrelsen har i samrad med ingenigrfirmaet
Holmsgaard vurderet, at ulemperne ved ikke at foretage isoleringen, formentlig vil vaere beskedne, hvor-
for bestyrelsen i samrad med Holmsgaard anbefaler generalforsamlingen, at der arbejdes videre med en
udbedringsplan, der alene omfatter isoleringsarbejder, der kan udfgres udefra. Det vil sige isolering bag
de matterede ruder, fugning under sdlbaenkene og fugning af vestgavlene.

Advokat Thomas Damsholt oplyste, at taetningsarbejdet af vestgaviene under alle omsteendigheder vil
blive gennemfgrt jf. delforliget.

Sussanne W. Rasmussen og resten af bestyrelsen brugte samtidig lejligheden til at takke Morten Quvang
for hans store engagement og ekspertise i sagen.

3. Bestyrelsen foreslar, at bestyrelsen arbejder videre med en udbedringsplan, der alene
omfatter den udvendige isolering, og at isoleringsarbejdet udfgres udefra, herunder
udbedring af de materede ruder. Begrundelsen for forslaget fremgar af bilag 1, notat af
advokat Thomas Dambholt

Formanden Susanne W. Rasmussen fremlagde bestyrelsens forslag om at arbejde videre med en udbed-
ringsplan, der alene omfatter isolering, som kan ske udefra, som beskrevet i afsnit 2.

Formanden begrundede endnu engang forslaget med, at bestyrelsen skgnner at generne ved kuldebroer
og manglende isolering ma anses at vaere minimale i forhold til de gener, isoleringsarbejdet i etagedaek-
ket forventes at medfgre.

I retsforliget var der afsat et belgb til at udfgre det indvendige isoleringsarbejde i lejlighederne, hvorfor
bestyresen har foresldet at de respektive ejere far udbetalt et kompensationsbelgb, safremt det vedtages
at isoleringsarbejdet ikke udfgres. Kompensationsbelgbet vil blive udbetalt kontant til hver enkelt ejer i
forhold til fordelingstallet. Med indkaldelsen var der som bilag 2 medsendt en oversigt over kompensati-
onsbelgb beregnet pr. lejlighedstypes fordelingstal.

Der blev fra forsamlingen stillet afklarende spgrgsmal om mulige fremtidige problemer med skimmel-
svamp og kuldebroer, hvis man ikke foretager indvendig isolering, herunder om evt. skimmelsvamp op-
stdet pa grund af manglende isolering vil vaere forsikringsmaessigt daekningsberettiget.

Bestyrelsen samt Thomas Damsholt besvarede disse spgrgsmal, og pointerede at der i de 10 &r som byg-
ningen har eksisteret, tilsyneladende aldrig har veeret problemer med hverken skimmelsvamp eller fugt-
indtraengning. Bestyrelsen vurderer derfor, at der ikke vil opstd skimmelsvamp pa grund af mangelfuld
isolering i etagedakket, men at det naturligvis ikke kan garanteres. Advokat Thomas Damsholt oplyste,
at sdfremt der mod forventning alligevel kan pavises skimmelsvamp pa grund af mangelfuld isolering i
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etagedaekket, sd kan det ikke forventes at blive daekket af bygningsforsikringen, fordi man ikke har valgt
at foretage de egentlige isoleringsarbejder ved optagelse af gulve m.v.

Herudover blev det fra et medlem oplyst, at lejlighedernes fugtmalere viser, at luften i lejlighederne er
meget tgr. Et medlem oplyste endvidere, at det falles ventilationssystem er medvirkende til at forebygge
fugt i lejlighederne.

Bestyrelsen oplyste, at isoleringsarbejdet, som skal udfgres udefra, vil afhjeelpe delvist pa kuldebroerne.

Enkelte medlemmer anfeegtede, at kompensationsbelgbene beregnes efter fordelingstal, idet der kan vae-
re betydelige forskelle p& udgifterne til isoleringsarbejdet afhaengig af om der er tale om en gavllejlighed
eller ej. Formanden oplyste, at der ikke vil blive foretaget en vurdering, som grundlag for en beregning af
kompensationsbelgbet, idet foreningens feellesudgifter betales efter fordelingstal jf. foreningens vedtaeg-
ter, hvorfor kompensationsbelgb ligeledes vil blive beregnet efter fordelingstal.

Administrator Helle Scharla oplyste, at sdfremt forslaget vedtages, har DEAS A/S pligt til at oplyse poten-
tielle kgbere om delforliget, hvorfor der i maaglerbesvarelser, vil blive oplyst om udbetaling af kompensa-
tionsbelgbet for ikke udfgrt isoleringsarbejde.

Formanden oplyste, at s3fremt ejerne selv gnsker at udfgre isoleringsarbejdet i etagedaekket, skal dette
arbejde godkendes af bestyrelsen fgr det igangsaettes, s det sikres at arbejdet er udfert handvaerks-
maessigt korrekt. Et sddant isoleringsarbejde vil indebaere optagning af gulvet og dette isoleringsarbejde
ma saledes kun udfgres af ejerens handvaerkere efter ngje anvisning af den tekniske radgiver, som be-
styrelsen benytter. Alle ejere som sdledes pa et tidspunkt matte gnske at udskifte gulvet skal da pa FOR-
HAND kontakte bestyrelsen, s& det sikres at isoleringsarbejderne under gulvet udferes handvaerksmaes-
sigt korrekt.

P& spgrgsmal oplyste advokat Thomas Damholt, at kompensationsbelgbet ikke er skattepligtigt, da der er
tale om et erstatningsbelgb for mangler.

Formanden oplyste, at radonsikringen af stuelejlighederne uden underliggende keelder, vil blive udfgrt
under alle omstaendigheder.

Et medlem efterlyste et regnskab over forligsbelgbet for at sikre, at der ikke vil komme en ekstraregning
til ejerne for det isoleringsarbejde, der vil blive udfgrt udefra og udbedringen af de materede ruder mm.
Advokat Thomas Damsholt oplyste, at forliget er indgdet p& baggrund af overslagspriser og ikke konkrete
tilbud pd arbejderne, hvorfor er ikke er udarbejdet et sddan regnskab, og at safremt det mod forventning
viser sig, at det belgb der er afsat til isoleringsarbejder udefra og udbedring af de materede ruder mm.
ikke holdes indenfor foreningens gkonomiske rammer, sa vil der blive indkaldt til en ekstraordinaer gene-
ralforsamling.

Da der ikke var flere som gnskede ordet, blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev ved handsopraekning enstemmigt vedtaget af de repraesenterede.

4. Bestyrelsen foreslar, at der udbetales et kompensationsbelgb til hver ejerlejlighed i de-
cember méned 2017 v/formand Susanne W. Rasmussen. Kompensationsbelgbene
fremgar af bilag 2

Med behandling og vedtagelse af bestyrelsen forslag i punkt 3, spurgte dirigenten om der var yderligere
at tilfgje inden forslaget om udbetaling af kompensationsbelgb blev sat til afstemning.
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Da der ikke var yderligere kommentarer eller spgrgsmal, blev forslaget sat til afstemning og ved hands-
opraekning enstemmigt vedtaget af de repraesenterede.

Kompensationsbelgbet vil blive udbetalt til ejerne i Igbet af december maned 2017.

Da der ikke var flere der gnskede ordet takkede dirigenten og bestyrelsen for god ro og orden. Den eks-
traordinzere generalforsamling blev afsluttet kl. 20.40.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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