A~

(5 )
EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Frederiksberg, 28. april 2014

Ejd.nr. 108-304
REFERAT

E/F @resund Strandpark, etape 4 - ordinzer generalforsamling den 3. april 2014

Modested: Sundby Sejl
Modedato: 3. april 2014, kl. 19.00
Fremmaodte: Der var repraesenteret 27 af foreningens 81 lejligheder, repraesenterende

2.514 af ejendommens i alt stemmeberettigede 7.660 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent

Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlobne ar

Forelaeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab for 2013
Foreleeggelse til godkendelse af budget for 2014

Forslag fra bestyrelse eller medlemmer

Valg af formand for bestyrelsen

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Valg af suppleanter
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Valg af revisor
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Orientering fra Grundejerforeningen v/Kurt Henriksen

Orientering om femarsgennemgangen/Skanskasagen v/Leif Rorbask
Orientering om Lergravsprojektet v/Susanne Rasmussen
Orientering om andre udefrakommende planer v/Leif Rorbaek

11. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent
Bestyrelsen foreslog Helle Scharla fra DEAS A/S som dirigent og referent. Forslaget blev enstemmigt ved-
taget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenes punkter.

2. Aflaeggelse af &rsberetning for det senest forlgbne ar
Formand for bestyrelsen Keld Olsen aflagde beretning for 2013, der er vedlagt referatet.

Keld Olsen redegjorde endvidere for bestyrelsens arbejdsfordeling, der er vedlagt referatet.

Bestyrelsen oplyste, at der har veaeret problemer med at oploade referater fra bestyrelsesmaderne pa for-
eningens hjemmeside. Problemerne forventes lgst inden leenge, hvorefter de manglende referater bliver
oploaded.

Et nyt medlem oplyste, at der er problemer med gulvene i lejligheden. Bestyrelsen oplyste, at den tidlige-
re ejer burde have medtaget dette i 5 ars gennemgangen.

Da der ikke var flere sporgsmal og kommentarer, blev beretningen taget til efterretning.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kolding
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3. Forelaaggelse til godkendelse af revisorpdtegnet &rsregnskab for 2013
Helle Scharla fra DEAS A/S fremlagde drsregnskabet for 2013. Regnskabet viste et driftsoverskud pa kr.
618.515 kr., som er overfort til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. december 2013 udger kr.
1.007.156,00. Driftsoverskuddet er fremkommet ved besparelser pd teknisk bistand, advokat samt anden
konsulentbistand vedrerende sagen mod Skanska, besparelse pa lsbende vedligeholdelse, samt et storre
forligsbelab indbetalt af Skanska i forhold til budgetteret.

Et medlem spurgte, hvad foreningens store formue skal bruges til. Hertil svarede bestyrelsen, at s& len-
ge sagen mod Skanska ikke af afgjort, afventer bestyrelsen at fa udarbejdet vedligeholdelsesplan og forst
derefter, er det muligt at vurdere den reelle formues storrelse.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Forelaggelse til godkendelse af budget for 2014
Helle Scharla fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2014, der beror pa uandrede fzel-
lesudgifter,

Bestyrelsen udbad sig generalforsamlingens godkendelse af en forhgjelse af de budgetterede udgifter til
ingenior vedrorende sagen mod Skanska med 100.000 kr., idet der nu er udarbejdet syn og ske@nsrapport
i sagen mod Skanska, og regning herfor er fremkommet i 2014. Det har ikke vaeret muligt at budgettere
denne udgift i 2014, da det har veeret afhaengigt af rettens indstilling i sagen.

Det udsendte budget for 2014 med forhojelse af udgifterne til ingenigr, og dermed et budgetteret drifts-
underskud pa 429.300 kr., blev herefter enstemmigt godkendt som felgende:

BUDGET 2014
Indtaegter:
ACONLO EIE-BIdRAg orvemnmmpmammnemasrmnusn 1.351.500
Indtaagterialt..ociiviiiirscsreeecee e eeaneneens 1.351.500
Udgifter:
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening...........co.ovvevvivinnnnn.. 260.400
Forbrugsafgifter
Bl s n s i i B i s ma amtata 112.000
RENOVALION. ... e 184.300
Forsikringer og abonnementer
el e= o [ o]y 93.000
ADONNEMENEEN. ..., 100.000
Vicevart/renholdelse
Ejendomsservice, trappevask mm.........coceeevennnnn. 225.000
Administrationshonorar
Administrationshonorar, DEAS A/S......cccvvevvvuevenn... 91.400
@vrige administrationsomkostninger
REVISO  anesmismsinmsamimmsmssmsn s Vs i S e 9.000
Advokat, juridisk bistand..........c.cocveviriiiiiiinn.n, 50.000
Ingenior, teknisk bistand.............cocovviviiineeennn. 175.000
AnderKonsulent. ..o awsmaaaasnramma e 75.000
Udarbejdelse af varmeregnskab...............cccvvvnnn.. 30.000
Gebyrer, tingsbogsattester mv......c.ccovvvvvevenennn. 5.000
Madeudgifter: ouuvnmmammnrmnass s 12.000
B ] gt 8.700
Logbende vedligeholdelse
Lobende vedligeholdelse.........covuvivenineiniinininns 100.000
Storre vedligeholdelses arbejder
Storre vedligeholdelsesarbejder............ooovvvvnvnnn.., 250.000
Samlede udgifterialt......ccvceeieiiiinrnernienenesennns 1.780.800
Arets resultat.......cccceeeeeeereeveeeieseesereeesessnnes -429.300
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5. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer

Et medlem havde stillet forslag om, at bestyrelsen skulle palaegges at udarbejdet forslag til naeste ars or-
dinaere generalforsamling om faelles oliering af udvendigt treeveerk. Forslagets indhold var udsendt sam-
men med indkaldelsen. Forslagsstilleren motiverede sit forslag.

Forslaget blev herefter sat til afstemning, og blev vedtaget med flertal.

6. Valg af formand for bestyrelsen
Den siddende formand Keld Olsen var ikke pa valg.

7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Neestformand Leif Rorbaek og bestyrelsesmedlem Morten Quvang blev genvalgt for 2 ar.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Formand Keld Olsen ejer af Sundby Parkvej 9, 3. th. (pé valg i 2015)
Bestyrelsesmedlem Kurt Henriksen ejer af Sundby Parkvej 18, 2.tv. (pa valg i 2015)
Bestyrelsesmedlem Stine Habo Serensen ejer af Sundby Parkvej 12, 1.tv. (pa valg i 2015)
Neestformand Leif Rorbask ejer af Sundby Parkvej 18, 3.tv. (pa valg i 2016)
Bestyrelsesmedlem Morten Quvang ejer af Sundby Parkvej 13, 1.th. (pa valg i 2016)

8. Valg af suppleanter
Susanne Rasmussen, Sundby Parkvej 16, st.tv. blev genvalgt som suppleant for 1 &r.

9. Valg af revisor
Christensen og Kjeerulff Statsautoriseret revisionsselskab blev genvalgt som revisor.

10. Orientering fra Grundejerforeningen v/Kurt Henriksen
Hybenbuskene er klippet helt i bund og der skal sasttes hegn op, for at deemme op for feerdsel
mellem hybenbuskene.

Der er gjort forskellige tiltag for at sikre trafiksikkerheden.

Det er stadig et stort problem, at nogle sastter storskrald ved miljgstationerne. Det koster for-
eningen penge, at fa fjerne storskraldet. Efter paske saettes en storskraldscontainer op, som
alle foreningens beboere kan benytte.

Bestyrelsen blev anmodet om at viderebringe gnsker til Grundejerforeningen om, at der plan-
tes flere traeer, og at der etableres flere legeredskaber.

Orientering om femarsgennemgangen/Skanskasagen v/Leif Rgrbask
Skanskasagen omhandler konstateret utaetheder i keelderen. Der har veaeret gravet ud, og det
er konstateret, at vandmembranen ikke er faestnet korrekt.

Det er ogsa konstateret at betondaekket i kaelderen ikke er tyk nok, idet der mangler ca. 5 cm
beton.

Pa baggrund af klager fra flere ejere over, at det traekker ved altaner;ne, er det konstateret, at
jernfaestningen af altanerne ikke er isoleret tilstreekkeligt, hvilket forarsager kuldebroer.

Alle neevnte forhold er en del af syn og skonssagen mod Skanska.

Orientering om Lergravsprojektet v/Susanne Rasmlalssen .
Samtlige 5 etaper har deltaget i en arbejdsgruppe, for at fa indflydelse pa projektet.

P-huset bliver en realitet, men det er usikkert hvem, der skal administrere det. Kommunen el-
ler etaperne.



Det blev forsldet, at arbejdsgruppen undersgger muligheden for, at de 5 etaper kan etablere et
feelleslokale i stueetagen i p-huset.

Orientering om andre udefrakommende planer v/Leif Rgrbzek
Bestyrelsen fglger ngje Kgbenhavns kommunes projekt med havnetunnellen.
Bestyrelsen vil udarbejde en vejledning til ejerne i vedligeholdelse af diverse aflgb mm.

11. Eventuelt.
Der var indkommet et brev til bestyrelsen fra en ejer vedrgrende husorden og renggringskvaliteten. Da
ejeren ikke var modt p8 generalforsamlingen, blev indholdet i brevet ikke gennemgaet. Dog blev der op-
fordret til, at samtlige beboere fglger den vedtagne husorden.
Ejerne af penthouselejlighederne har store problemer med duer p3 taget, der sviner p3 altanerne. Bente
Clemmensen, Sundby Parkvej 18, 4.tv., undersgger muligheden for, at f& en skadedyrsbekamper til at
se pa problemet.

Samtlige beboere opfordres til, ikke at have mad eller madrester pa altanerne, da det tiltreekker duer,
rotter mm.

Generalforsamlingen udtrykte stor tilfredshed med bestyrelsens arbejde, specielt i retssagen mod Skan-
ska og i Lergravsprojektet.

Dirigenten haevede generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god og saglig debat. General-
forsamlingen blev afsluttet kl. 21.25.

Underskrift:

Dato: Zf/({ = 9\0/“{ Dato: :?/9/(/—' Z&/y

Dirigent Helle Scharla /Ea:—mﬂﬁd'Keld Olsen




