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Kgbenhavn, 2. september 2024
Ejendomsnummer x-xxx

108-304 Referat af ekstraordinzer generalforsamling i E/F @resund Strandpark, Etape 4

Mgdested: Sundby Sejl, Amager Strandvej 15, 2300 Kgbenhavn S
Mgdedato: 28. august 2024 kl. 18:30

Fremmgdte: Der var repraesenteret 35 af foreningens 81 ejerlejligheder, svarende til fordelingstal pa 3.572,
ud af det samlede fordelingstal pa 7.660. Heraf var 12 repraesenteret ved fuldmagt, med fordelingstal pa
1.169.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
2. Afstemning om forslag til opjustering af vedligeholdelsesbudgettet som folge af
vandgennemtraengninger i lejlighederne mod gstgavlene

1. Valg af dirigent og referent
Bestyrelsen foreslog DEAS A/S, Helle Kihl, som dirigent og referent. Forslaget blev vedtaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet, og at generalforsamlingen var
beslutningsdygtig.

2. Afstemning om forslag til opjustering af vedligeholdelsesbudgettet, med i alt 280.000 kr. i et ar,
som fglge af vandgennemtrangninger i lejlighederne mod @stgavlene.

Formand Behrooz Arvanaghi, fremlagde baggrunden for forslaget, der var sendt ud med indkaldelsen.

Sammen med indkaldelsen var sendt beskrivelse af projektet, et eksempel pa et tilbud fra et firma, og
konsekvensberegningen for de enkelte ejere.

Formanden introducerede foreningens radgiver pa projektet, bygningskonstruktgr Kasper Haslebo, fra
firmaet Etplus. Kasper oplyste at han havde vaeret med pa gennemgang af ejiendommen i forbindelse med
forundersggelserne til projektet, og vil bista bestyrelsen i valg af tilbud og i projektet generelt.

Der var en drgftelse af forslag og tilbud, og mange gode debatter.
Af overordnede emner i debatterne var fglgende:

- Der blev spurgt ind til den tekniske arsag til at problemet er opstaet. Radgiver Kasper fra Etplus
forklarede om arsagen.
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Der blev spurgt til, om bestyrelserne i etaperne arbejder sammen, nar de samme problemer opstar. Det
kunne bestyrelsen bekrzefte.

Der var fra et par ejere gnske om, at der skulle have vaeret fremlagt flere tilbud, som generalforsamlingen
kunne vaelge i mellem. Bestyrelsen svarede, at den udelukkende beder om godkendelse af en
budgetramme, ud fra hvilken foreningens bestyrelse, i samrad med deres radgiver Kasper fra Etplus, kunne
veelge det bedste tilbud.

Der blev spurgt ind til tidsplanen. Radgiver Kasper svarede, at det forventningen er at udbedringsarbejdet
startes medio oktober og ca. 4 uger frem.

Der var spgrgsmal til forsikringsforholdene hos de firmaer som vil sta for gennemfgrelsen af projektet.
Kasper oplyste at der bliver valgt en entreprengr med entrepriseforsikring, og at ETPLUS (Kaspers eget
firma), har en forsikring der daekker radgiveransvar.

Der var spgrgsmal til, om bygningen har en decideret fejl. Der blev svaret, at bygningen har veeret igennem
de lovpligtige gennemgange samt efterfglgende udbedringer, efter opfgrelsen. Det kan desveerre ikke
undgas at bygningen vil blive udfordret pa grund af klimamaessige aendringer. Det var ogsa det som skete i
november 2023, hvor en kombination af steerk gstenvind og massiv vedvarende regn forarsagede
vandindtraengning i de bergrte lejligheder.

Nogle ejere efterlyste en garanti for at udbedringerne kunne modsta alle fremtidige vandindtraegninger.
Der blev svaret, at en entreprengr altid er underlagt de geeldende bestemmelser i forhold til kvalitet og
garanti pa det gennemfgrte arbejde. lkke desto mindre kan det ikke helt udelukkes at vandet alligevel
finder vej igennem bygningens klimaskaerm, ad andre veje end dem som handvaerkerne lige har udbedret.
Kasper tilfgjede, at opgavebeskrivelsen, som danner grundlag for gennemfgrelse af projektet, er dannet pa
baggrund af bred erfaring fra byggebranchen fra tidligere lignende arbejder. Hensigten har pa den made
veeret at opna den bedste tekniske Igsninger.

Der blev spurgt ind til, om foreningens bygningsforsikring deekker projektet. Bestyrelsen svarede, at
skaderne var anmeldt til forsikringen, og vi har faet tilsagn fra forsikringen at skaderne inde i lejlighederne
vil blive daekket, nar arsagerne til skaderne er udbedret af ejerforeningen. En ejer gjorde i den forbindelse
opmaerksom pa, at det er vigtigt at kunne dokumentere skaderne til brug for forsikringen, inden de
udbedres. Bestyrelsen svarede, at skaderne var blevet dokumenteret af skadeservice firmaet Polygon, og
rapporten er afleveret til ejerforeningens forsikringsselskab.

Forslaget om opjustering af vedligeholdelsesbudgettet, med opkraevning i et ar, pa i alt 280.000 kr., fordelt
ud pa fordelingstal (jf. foreningens vedtaegter), fordelt ud pa 12 maneder, 1. gang pr. 01.08.2024, blev
sendt til skriftlig afstemning.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at forslaget om opjustering af vedligeholdelsesbudgettet kunne
vedtages med simpelt flertal, da det vedrgrer udvidelse af budgetrammen til vedligeholdelse og udbedring
af ejendommen.
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To stemmetzellere blev valgt.

For stemte: 32 antal med 3.270 fordelingstal

Imod stemte: 3 antal med 302 fordelingstal

Forslaget blev vedtaget.

Generalforsamlingen sluttede herefter, hvor klokken var 19:52.

Dette referat er underskrevet digitalt af dirigenten og formanden, jf. vedtaegtens bestemmelser.
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“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Helle Kiihl

DEAS A/S CVR: 20283416

Referent

Pa vegne af: DEAS A/S

Serienummer: 21836fff-075f-495¢-9312-429d8de 1310
IP: 62.798.XXX.XXX
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Behrooz Arvanaghi-Jadid

Formand
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
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Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Helle Kiihl

DEAS A/S CVR: 20283416

Dirigent

P4 vegne af: DEAS A/S

Serienummer: 21836fff-075f-495¢-9312-429d8de 1310
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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