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Administrator og bestyrelsens pfttegning 

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2016 for 
E/F 0resund Strandpark, Etape 5, som indeholder resultatopg0relse, balance og noter. 
Ejerforeningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor 
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for 
foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven. 

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et 
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 
2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. 
december 2016. 

Vi indstiller regnskabet til generalforsaml ingens godkendelse. 

Frederiksberg, den 13. marts 2017 

Administrator 

DEAS A/S 

cU~k j rfacvt 1~ 
Helle Scharla 

ejendomsadministrator 

Bestyrelsen 

~ f. Kirsten Krogh Sehestedt 
reg nska bschef 

Saledes godkendt pa ejerforeningens ordinaere generalforsamling den 20. april 2017 . 

dirigent 
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Den uafhrengige revisers revisionspfitegning 

Til medlemmerne i E/F 0resund Strandpark, Etape 5 

Konklusion 
Vi har revideret arsregnskabet for E/F 0resund Strandpark, Etape 5 for regnskabsaret 1. januar - 31. 
december 2016, der omfatter resultatopg0relse, balance og noter . .R.rsregnskabet udarbejdes i 
overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtcegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger . 

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtcegterne 
og dansk regnskabspraksis for foreninger. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udf0rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder
ligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar if0lge disse standarder og krav er ncermere beskre
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revision en af arsregnskabet". Vi er uafhcengige af 
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores 0vrige etiske forpligtelser i henhold 
til disse regler og krav. Deter vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrcekkeligt og egnet 
som grundlag for vores konklusion. 

Fremhrevelse af forhold i regnskabet 
Vi skal henlede opmcerksomheden pa, at arsregnskabet er udarbejdet med det scerlige formal at opfylde 
regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtcegter. Som f0lge heraf kan regnskabet vceret uegnet til andet 
formal. 

Fremhrevelse af forhold vedrfllrende revisionen 
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopg0relsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. 
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vceret underlagt revision . 

Bestyrelsens og administrators ansvar for firsregnskabet 
Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et 
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtcegterne og dansk regnskabs
praksis for foreninger. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for n0dvendig for at udarbejde et arsregn
skab uden vcesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere 
foreningens evne til at fortscette driften; at oplyse om forhold vedr0rende fortsat drift, hvor dette er 
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, 
medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g0re dette. 

Revisers ansvar for revisionen af firsregnskabet 
Vares mal er at opna h0j grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vcesentlig fejlinfor
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. 
H0j grad af sikkerhed er et h0jt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udf0res 
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gceldende i 
Danmark, altid vii afdcekke vcesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som 
f0lge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vcesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes , at 
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de 0konom iske beslutninger, som regnskabsbrugerne trceffer 
pa grundlag af arsregnskabet. 

Side 3 



Som led i en revision, der udf0res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 

o Identificerer og vurderer vi risikoen for va::sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udf0rer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici 
samt opnar revisionsbevis, der er tilstra::kkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 
Risikoen for ikke at opdage va:sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er h0jere end ved 
va=sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensva::rgelser, doku
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af intern kontrol. 

0 Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi
sionshandlinger, der er passende efter omsta::ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon
klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er 
passende, samt om de regnskabsma:ssige sk0n og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og 
administrator har udarbejdet, er rimelige. 

o Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det 
opnaede revisionsbevis er va:sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan 
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsa::tte driften. Hvis vi konkluderer, at der er 
en vcesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning g0re opma::rksom pa oplysninger herom 
i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstra::kkelige, modificere vores konklusion. 
Vares konklusioner er baseret pa det revisonsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revi
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medf0re, at foreningen ikke la::n
gere kan fortsa:tte driften. 

• Tager vi stilling til den samlede pr2esentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og 
den tidsma::ssige placering af revisionen samt betydelige revisionsma:ssige observationer, herunder even
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

K!2lbenhavn K, den 13. marts 2017 

en Kjrerulff 
riseret Revisionsaktieselskab 

15 91 56 41 

- n Wulff J0rgensen 
Statsautoriseret reviser 
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Resultatopgarelse 

Indtcegter 
Aconto E/F-bidrag ........................................ . 

1 0vrige indt~gter ......................................... . 
2 Renteindta:!gter ........................................... . 

Indtcegter i alt .......................................... . 

Udgifter 
3 Bi drag til and re foreninger ............................ . 
4 Forbrugsafgifter .......................................... .. 
5 Forsikringer og abonnementer ...................... .. 
6 Renholdelse og vicev~rt ............................... . 

Administrationshonorar, DEAS A/5 ................ .. 
7 0vrige administrationsomkostninger ............. .. 
8 L0bende vedligeholdelse ............................... . 

Udgifter i alt ............................................. .. 

Ordinaart driftsresultat ....................... ....... . 
Ekstraordin~r indta:?gt. ................................. . 
Are ts resultat ... ......................................... . 

L0bende vedllgeholdelse 
9% 

0vrige administrations
omkostninger 

15% 

Adminlstrationshonorar, __ _ 
DEAS A/5 

6% 

Renholdelse cg vicevrert 
17% 
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Regnskab 
2016 

1.400.665 
943 
834 

1.402.442 

270.864 
244.006 
219.462 
239.223 

79.623 
202.666 
125.071 

1.380.915 

21.527 
0 

21.527 

Budget 
2016 

(ej revideret) 

1.400.700 
0 
0 

1.400.700 

271.000 
274.000 
242.000 
251.000 

79.600 
303.000 
180.100 

1.600.700 

-200.000 
0 

-200.000 

Bidrag til andre foreninger 
19% 

Forsikringer og 
abonnementer 

16% 

Forbrugsafgifter 
18% 

;i;'?,?i:~r:?!;~?:r:~ ;.:1~ 

;::1;:;;f J~~tt/i;~5,.· 
: :':.'·:.t)i;:•·.'';·:;!\ib~: 



Aktiver 

Omscetningsaktiver 
Tilgodehavender 
Restancekonto ................................................................... .. 
Udlaeg for ejere ................................................................... . 
Tilgodehavender i alt ....................................................... .. 

0vrige tilgodehavender 
Tilgodehavender .................................................................. . 
Forudbetalte omkostninger ................................................... . 
0vrige tilgodehavender i alt ............................................. . 

Likvide beholdninger 
Danske Bank 3001 0010639050 ........................................... .. 
Danske Bank 3001 3345797394 ................ ................ ............ . 
Danske Bank 3001 3345798870 ........................................... .. 
Likvide beholdninger i alt ................................................ .. 

Omscetningsaktiver i alt ................................................... . 

Aktiver i alt ....................................................................... . 
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Balance 
31/12 2016 

•.;--,, 

,::•,_ ~ -
,' ,;;,--; ~~--];,);. ·:··,' ' '. 

25~ tii~i~t;§~i 
------

250 

7.940 
97.934 

105.874 

637.110 
405.900 
405.568 

1.448.578 

T< . · ;1::, ~1ci._41·11 



Passiver 

Egenkapital 
Egenkapital, prime ....... ....................... .... .......... ... ..... ...... ... .. 
.&.ret.s resultat. .. , ... ...... , .. ,., ... , ................ .. ....... . , . , , , ... , ..... .. . , ... , 
Egenkapital i alt ................................................................ . 

Hensrettelser 
Hen sat st0rre vedligeholdelsesarbejder ............ ..................... .. 
Henscettelser i alt ............................................................. . 

Kortfristet gceld 
Anden gceld 
Forudbetalte faellesomkostninger ..... , ........ , ....... .. , ..... , ...... .. .... . 
Kreditorer - samlekonto ... .... ........ ... ... ............ .. .... .. .. .. .. ... .... . . 
Skyld ige omkostninger, ........................ .. , ...... , .. , ................... . 

9 Varmeregnskab ...... ........... ..... ......... ... ................... .............. . 
10 Vandregnskab ................. .. .... ... .. ................... , ... .. .. .............. . 

An den gee Id i alt ............................................................ ... . 

Kortfristet gee Id i alt ................ ........................................ .. 

Gceld i alt .......................................................................... . 

Passiver i alt .................... ..................... ............................ . 
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Balance Balance 
31/12 2016 > _;s ,111}<:frn5 _: 

882.54 3 
21.527 

904.070 

453.476 
453.476 

3.111 
69.123 
29.665 
20.136 
75 .121 

197.156 

197.156 

197.156 

· :.: 

;'.::ir~rli!; 
-, :f¥SsJi2.s4:f 



Noter 

1 0vrige indtcegter 
Andre indtcegter ..................... ........... ............... . 
0vrige indtcegter i alt ................. 11, .. , •••••••••••••••• 

2 Renteindt..egter 
Renteindtcegter, bank ........................................ . 
Renteindtcegter, aftalekontl. ......... ... ................... . 
Renteindtcegter, andet. .................................... .. 
Renteindt..egter i alt ...................................... .. 

3 Bidrag til andre foreninger 
Bidrag til grundejerforenlng .............................. .. 
Bidrag til andre foreninger i alt ..................... .. 

4 Forbrugsafgifter 
El. .................................................................. .. 
Renovation ..................................................... .. 
Forbrugsafgifter i alt ...................................... . 

5 Forsikringer og abonnementer 
Ejendomsforsikring .......................................... .. 
Service - elektrolyse .......................................... . 
Service - varmeanlceg ...................................... .. 
Service - ventilation . ........................................ .. 
Service - alarm m.v. elevator ............................ .. 
Service - graffitiafrensning ................................ .. 
Hjemmeside/Web ........... .......... .. ...................... . 
0vrige abonnementer ........................................ . 
Forsikringer og abonnementer i alt ............... .. 
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Regnskab 
2016 

943 
943 

0 
0 

834 
834 

270.864 
270.864 

85.140 
158.866 

244.006 

112.887 
0 
0 

5.313 
93.387 

0 

6.875 
1.000 

219.462 

( ej revideret) 

0 
0 

0 

0 

0 
0 

271.000 
271.000 

80.000 
194.000 

274.000 

120.000 
9.000 
1.000 
5.000 

100.000 
0 

6.000 
1.000 



Noter 

6 Renholdelse og vicevcert 
Vinduespolering ... ..... ...... ... .. ......... .... ................ . 
Ejendomsservice og trappevask .......................... . 
An den renholdelse ............................................ . 
Materialeudgifter og anskaffelser ....................... .. 
Renholdelse og vicevcert i alt ......................... . 

7 0vrige administrationsomkostninger 
Andre honorarer ............................................... . 
Godtg0relse til bestyrelse ................................... . 
Revisor ....... ......................... . .......................... .. 
Advokat, juridisk bistand .................................. .. 
Ingeni0r, teknisk bistand .................................. .. 
And en konsulent ................................ .. ............ .. 
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab ............ . 
Gebyrer mv .. .................................................... . 
Kontorarti kier ...... ..... ........................................ . 
Porto/ kopiering ............................................... . 
Foreningsarrangementer .................................... . 
M0deudgifter .................................................... . 
Gaver og repraesentation ................................... . 
0vrige administrationsomkostninger i alt ..... .. 
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Regnskab 

2016 

34.965 
172.335 

30.010 
1.913 

239.223 

0 

11 .850 
7.000 

54.625 
49.088 

0 
51.430 

6.990 
0 

8.740 
1.332 

11.471 
140 

202.666 

Budget 
2016 

( ej revideret) 

36.000 
173.000 

32.000 
10.000 

251.000 

0 

12.000 
7.000 

100.000 
0 

100.000 
52.000 

7.000 
3.000 

10.000 
3.000 
9.000 

0 
303.000 

::iftllli 
t't; :;:;fl__.56 ~ 

:J:~i;1!lZl't9~:o~tf 



Noter 

8 L0bende vedligeholdelse 
Bygningsbasis 
Fundamenter ................................................... , . 
Primcere bygningsde/e 
Lyskasser ........................................................ .. 
Kompletterende bygningsdele 
Vinduer i facade .............................................. .. 
D0re i facade .......... .......................................... . 
Lase og n0gler ................................................. .. 
D0re i inderva:gge ............................................ . 
Overfladebeklcedning 
Gulvbela:gning, behandling ............................... .. 
WS-anlceg 
Faldstammer ................................................... .. 
Afl0b ............................................................... . 
Vandinstallationer .............................. , ... , ......... .. 
Varmeinstallationer .......................................... .. 
Ventilationsanla:g ............................................. . 
El-anlceg 
Belysningsanla:g .......... , .................................... . 
Telefonanla:g ................... , ............................... . 
Elevatorer ........................................................ . 
fi'Jvrige de/e og anlceg 
Vejbelcegnlng ................................................... . 
P-pladsbela:gning ............................................. . 
Kloakanlceg ..................................................... .. 
Andet udstyr i fa:llesareal .................................. . 
Forsikringsskader - selvrislko ............................. . 
Budgetteret l0bende vedligeholdelse ................... . 
L0bende vedligeholdelse i alt ......................... . 

Regnskab 

2016 

0 

688 

0 

28.111 
17.310 

188 

6.238 

4.953 
0 

0 
26.995 

0 

0 

5.156 
35.432 

0 
0 

0 

0 

0 
0 

125.071 

Budget 

2016 
( ej revideret) 

0 

0 

0 
0 
0 
0 

0 

0 
0 

0 
0 
0 

0 

0 
0 

0 

0 

0 

0 
0 

180.100 

Der er 26. marts 2014 udarbejdet en plan for fremtidige vedligeholdelsesopgaver 
pa foreningens ejendom. 
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Noter 

9 Varmeregnskab 
Opkrcevet aconto, indevaerende ar ............................................ . 
Varmeudgift ........................................................................... . 
Varmeregnskab i alt ............................................................ .. 

10 Vandregnskab 
Opkrcevet aeon to, indevaerende ar ........................................... .. 
Vandudgift ............................................................................. . 
Vandregnskab i alt .............................................................. .. 
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668.835 
-648.699 

20,136 

327.909 
-252.788 

75.121 


