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Administrator og bestyrelsens pategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt &rsregnskab for 2018 for

E/F @resund Strandpark, Etape 5, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.
Ejerforeningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Administrator

DEAS A/S

Pernille Mgrk Kirsten Krogh Sehestedt
ejendomsadministrator regnskabschef

Bestyrelsen

Flemming Elkjeer Sgrensen Arne Willum Jensen Bodil Sgrensen
Bestyreisesformand

Martin Sun Larsen Erik Sgrensen

Foreningens bestyrelse har faet forelagt og godkendt regnskabet den 11. februar 2019.

Regnskabet er godkendt p8 foreningens generalforsamling den 11. april 2019.

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse,
revisor samt generalforsamlingens dirigent ved brug af NemID/digital signatur, jf. foreningens
vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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| Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i E/F @resund Strandpark, Etape 5

| - Konklusion

| Vi har revideret arsregnskabet for E/F @resund Strandpark, Etape 5 for regnskabsaret 1. januar - 31.

| december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes i

i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.
]

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passnver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne

og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet | revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhezevelse af forhold i regnskabet

Vi skal henlede opmaerksomheden pa&, at arsregnskabet er udarbejdet med det szerlige formal at opfylde
regnskabsbestemmelserne i foreningens vedteegter. Som fglge heraf kan regnskabet veeret uegnet til andet
formal.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsé fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabs-
praksis for foreninger. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Ved udarbejdelse af 8rsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
foreningens evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres
i overensstemmelse med internationale standarder om revnsuon og de yderligere krav, der er gaeldende i

’ Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér s&dan findes. Fejlinformation kan opstd som

falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at

: de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer
pé grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o3 . o . N . . .
e  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som e'r anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator har udarbejdet, er rimelige.

¢  Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af drsregnskabet pd
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom
i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisonsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laen-
gere kan fortseette driften.

s Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

‘ @ Wulff Jgrgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 8201

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af NemID/digital signatur.
Underskriften fremgar af dokumentets sidste side.
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Regnskab Budget
Resultatopggrelse 2018 2018
(ej revideret)
Indtagter
Aconto E/F-bidrag.......ccoveemveniniinieiiecieeaenes 1.400.666 1.400.665
Renteindtaagter.......covcvivii 3.117 0
Indtaegteri alt. oo e 1.403.783 1.400.665
Udgifter
Bidrag til andre foreninger.........ccocvcvvviiinininns 270.864 271.000
Forbrugsafgifter.....cocovviiiiiiiiiinie s 276.241 249.000
Forsikringer og abonnementer.........c.coeiviiienns 262.061 271.000
Renholdelse og vicevaert....ocooviiiiiiiiiiiiieninninans 247.299 244.000
Administrationshonorar, DEAS A/S.......civiiiveens 82.540 83.000
@vrige administrationsomkostninger............... 128.089 103.000
Labende vedligeholdelse.......coovvviiiniiiiiiinnnnnns 72.738 125.000
Stgrre vedligeholdeisesarbejder...................... 221.360 200.000
Renteudgifter....c.ooviiviiii e 3.264 3.000
Udgifter i alt...ccocaisavminivrssisnirsssnaranaaes 1.564.456 1.549.000
Arets resultat.......ccccemnrrnerennnnns -160.673 -148.335

Stgrre
vedligeholdelsesarbejder
14%

Lgbende vedligeholdelse
5%

gvrige
administrationsomkostninger
8%

Administrationshonorar,
DEAS A/S
5%

Renholdelse og viceveert
16%
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Balance

Aktiver 31/12 2018
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Udlaag for 18I, i 1.579
Tilgodehavender i alt.......ccvceiiriirnirninicnnsrs s nn s nns 1.579
@vrige tilgodehavender

TiHgodehavender.. .o vvii i s 50.669
Forudbetalte omkostninger....cccoiviiiiiiiii 8.475
VarmeregnsKab . .uv i e 15.897
@vrige tilgodehavender i alt.....ccvrviiiininininess s, 75.041
Likvide beholdninger

Danske Bank 3001 0010639050, c.cccciiiiiniiniincriiieniinnnananns 0
Danske Bank 3001 3345797394 ..o 0
Danske Bank 3001 3345798870 . c.cciciruiiiiininininnnaicininn, 0
AL-Bank, konto 5301 0000272960 c.cvieeeiriiincnciininineninennrennnns 3.098.823
AL-FormueFLEX, konto 5301 0000597868......c.cccvvvviviviiinnininnnns 800.543
Likvide beholdninger i alt......ccoruvcvarimrarinimmreamnanirnanannns 3.899.366
Omsaetningsaktiver i alt......c.cccvcninncnsnnc s 3.975.986
7N AT 2= ol T 1 3.975.986
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Balance

Side 7

Passiver 31/12 2018
Egenkapital
Egenkapital, primo....ccoe i 1.020.891
RrEtS FESUIAL. ¢ veveie e ee e eriiie e e s e et et seeeessesesebbraneeeesennnaaaeens -160.673
Egenkapital i alti.cciccsireraramsmararammasimamsans e arasssnnnasnanes 860.218
'Henszettelser
Hensat forlig SKanska......oovieeiiviiivircrniris i e 2.540.801
Hensat stgrre vedligeholdelsesarbejder............coooiiiiiiiiinnnn. 453.476
Henseettelser i alt..ciivarrisnsasirimrarasmnrasrosrassnas s cnacass 2.994.277
Kortfristet gaeld
Anden gzeld
Forudbetalte faellesomKoStNINGEr.....vv i it eieeneens 1.905
Kreditorer - samlekonto...........oovviiiin 0
Skyldige omKOSENINGEI....cvoiiiiiie 42.580
11 Vandregnskab. .o.ccoi i e 77.006
Anden gaeld i alt..cccoiiciiininsrier s s s s 121.491
Kortfristet geeld i alt.c.civemirarcmrmrismnmsisscinmsn o sssnnnnnsnnines 121.491
et = e I T | s 121.491
Passiver i alti.cciimnmmasissssrmsssssssnsseesnes ermmrvrmzsrmsxsrasxnvEuns 3.975.986
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Regnskab Budget
Noter 2018 2018
(ej revideret)

1 Renteindtagter

Renteindtaegter, bank......cooviiiiiiiii 3.117 0

Renteindtaegter i alt..cccouvmsvarisrssnmmmrarmnnannnrann 3.117 0
2 Bidrag til andre foreninger :

Bidrag til grundejerforening........vovvvveniiininniininnn. 270.864 271.000

Bidrag til andre foreninger i alt.......c.cccuimivnnnnns 270.864 271.000

3 Forbrugsafgifter

Bttt ettt 107.221 80.000
ReNOVALION. .t 169.020 169.000
Forbrugsafgifter i alt.......cccvemririmmiimrnenassnnonncnnn 276.241 249.000
4 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring...c.ooooviiiiiiiiiiiiin e 116.563 117.000
ANsVarsforsikring. ..o 1.446 0
Service - elektrolyse..iiiiiiniiiiiic 5.870 10.000
Service - varmean!ag......coviiiiiiiini 0 1.000
Service - ventilation........ooiiinii 5.313 5.000
Service - alarm m.v. elevator.......c..coeiiiviiiinncnns 106.814 100.000
Service - elevator, faldprgver........c.cooociiiininnnn 21.742 26.000
Service - brandventilation.......ccooooiiiiien 0 6.000
Hjiemmeside/Web.......oooviiiic 3.313 6.000
@vrige abonnementer.....cocivviiiiice 1.000 0
Forsikringer og abonnementer i alt.......c.cvaranes 262.061 271.000
5 Renholdelse og vicevaert
ViNAUESPOIEIING. .. i 31.680 36.000
Ejendomsservice 0g trappevask.......cccooveiiiniriininns 176.101 175.000
Anden renholdelse.......cciiiiiiiiiii 30.249 32.000
Materialeudgifter og anskaffelser............cccooiveennn. 9.269 1.000
Renholdelse og vicevaert i alt.....c.cccviricnmvnnnnnnas 247.299 244.000
6 @vrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S.....cooiiiiiiiiiiinncnnn - 2.350 0
Godtggrelse til bestyrelse......c.oovviiiiiiiiiiniinnn, 18.350 13.000
2SSV 1T | 7.000 7.000
Ingenigr, teknisk bistand........c...coooiiiiion, 2.188 0
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab............. 56.529 55.000
GEDYIrer MV i 8.122 © 8.000
Porto / KOpiering...icovveiiiniiin i e 11.524 8.000
Foreningsarrangementer.......cocviviiiiniiicinininnn, 1.443 3.000
MBdeUudgifter.. ..o 20.450 9.000
Gaver og repraasentation........cccivviiiinii i 133 0
. @vrige administrationsomkostninger i alt....... 128.089 103.000
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| Regnskab Budget
Noter 2018 2018
(ej revideret)

7 Lgbende vedligeholdelse
Kompletterende bygningsdele

Der er 26. marts 2014 udarbejdet en plan for fremtidige vedligeholdelsesopgaver
pa foreningens ejendom.

8 Stgrre vedligeholdelsesarbejder
Etablering dgrautomatik..........ccoooviiiiiiiinnin 221.360 200.000
Stgrre vedligeholdelsesarbejder i alt............... 221.360 200.000

; Dgre i facade...o.iciiie i 4.098 0
| LASE 0G NBGIEI..vvuerreirerreirrirereeeenaaanenmnrraererrennanns 14.964 0

Dare i INAervaegge. ...ovvvveirirereii i 700 0

Overfladebekladning

Facadebeklaadning.....cooviee i, - 2.105 0

VVS-aniag .

AT B et e 1.273 0

Varmeinstallationer.......coooo i 0] 0

Ventilationsanlaag......ccoceiiiiiiiii 7.481 0

El-anlzeg >

El-anleeg.......... e aa s 0 0 <

BelysningSaniagg...cocvrveiiiiierinie e 3.207 0 Q

Afbrydere 0g KONtakter..........uvuivvrrriierivrineeerrennns 0 0 ﬁ

TelefoNanIEEg. .. ccevvveeeieeeeviaiireeeeeeerr e e aeeeeeens 1.964 0 §

L=\ 1 00 L= ST PP UP 31.482 0 g

Forsikringsskader - selvrisiko.......c.cooiiiiiiniiiininnnn, 5.464 0 § ;

Budgetteret Igbende vedligeholdelse.................... 0 125.000 a

Lobende vedligeholdelse i alt......cocuasursurssesanns 72.738 125.000 % ,
E‘ .
;EJ
%
£
5
g
S
3
]
g
c
&

9 Renteudgifter
Renteudgifter, bank........ccooviiiiiiiiiiininn, 3.264 3.000
Renteudgifter i alt....cociiiirviininnra s 3.264 3.000
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_ Balance
Noter . : 31/12 2018

10 Varmeregnskab

Opkraevet aconto, indevaerende 8r.........coceeececmirererireinieeeinnnninns 705.580
| LV 2= 5 22 7=10 T Lo 1 PR -721.477
; Varmeregnskab i alt.....cocavevsenmremmsiinmnmnmansnn s -15.897

11 Vandregnskab

Opkraevet aconto, indevaerende | ST 336.244
VaNAUAGITE. ce e e -259.238
Vandregnskab i alt.....occicirmminminsmmnmsmnecssisssre s sssnsnnnannsss 77.006 i
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