Oresund Strandpark, Etape 5.
Generalforsamling onsdag d. 4. april 2018.

Bestyrelsens beretning.

Jeg vil endnu engang byde velkommen til generalforsamlingen i etape 5. I beretningen vil jeg igen i
ar orientere om arbejdet 1 det forlabne ar 1 sdvel ejerforeningen som grundejerforeningen.

Ejendommen

Den storste sag i ar har vaeret sagen med Skanska. Bestyrelsen og advokat Thomas Damsholt har
sammen med rddgivende ingenigrer Holmsgaard A/S forhandlet et delforlig pd plads med henblik
pa udbedring af fejl og mangler i isoleringen under gulvet, specielt ved altantungerne, og
isoleringen under de matterede glasplader og sdlb@nkene. Totallesningen var 1 store treek forhandlet
pa plads sidste efterar, men med baggrund i en bekymring for de store gener totallosningen alt andet
lige vil medfore for alle ejendommens beboere, henvendte vi os til Skanska for at undersoge
muligheden for alternative lgsninger. Resultatet blev tilvalgsmodellen og der blev afsat 10 mio. kr.
som kompensationsbeleb til kontant udbetaling. Med tilvalgsmodellen er der reelt tale om, at arealet
under gulvet overgér fra at vaere et foreningsanliggende til en individuel risiko for de enkelte ejere.
Kompensationsbelgbet er fastsat i forhold til de udgifter, der vil vere forbundet med athjelpning af
manglerne og Skanska har meddelt, at de vil athjeelpe manglerne i de enkelte lejligheder mod at
modtage 90 % af kompensationsbelobet. Advokat Thomas Damsholt vil senere under punkt 5
orientere om de fremsendte forslag, der herefter vil blive sat til afstemning.

Forhandlingerne om afthjalpning af fejl og mangler i keelderen har Skanska sat i bero indtil der
foreligger endelige syns- og skenserklaringer vedr. tilsvarende mangler i etape 3 og 4.

P4 sidste ars generalforsamling blev det meddelt, at der var truffet beslutning om at investere i et
ventilationssystem med manuel abning og lukning af reglemmene. Dagen efter at investeringen var
igangsat blev vi vidende om en meget farlig situation i etape 2 hvor vinduesrammen havde &bnet sig
med risiko for at den meget tunge rude ville falde ud. Vi gennemforte investeringen, men vi har
undladt at koble systemet til. En efterfolgende undersogelse af roglemmene har vist, at der skal ske
en vesentlig sikring af rammerne for de kan anvendes til manuel ventilation. Vi fik samtidig
gennemfort et lovpligtigt eftersyn, men ellers ma det betragtes som en fejlinvestering.

Kebenhavns Kommune har etableret derautomatik for en handicappet beboer i Sundby Parkvej 7.
Entrepreneren, som har etableret systemet, har efterfolgende fremsendt et tilbud pa derautomatik 1
de resterende 8 opgange. Med den anforte derautomatik vil vi fa en mere nensom lukning af
derene. Abning kan ske béde elektronisk og med negle og i tilbuddet er der lagt op til at beboerne
kan tilkebe en hindsender. Der er hensat 200.000 kr. til investeringen og der vil blive atholdt made
med entreprengren i lgbet af foraret.

Varmecentralen fungerer fortsat tilfredsstillende. Varmtvandsbeholderen er tidligere blevet renset
hvert andet ar, men firmaet har nu tilbudt en garanti mod gennemtaring af beholderen mod, at der
sker rensning hvert ar. Ejerforeningen har accepteret tilbuddet.



Elevatorerne keorer tilfredsstillende og der er i ar gennemfort faldprever pa alle elevatorer.

Rengering m.v.

Det er vores opfattelse, at rengeringen er tilfredsstillende. Hvis vi gnsker et godt resultat er det i
vigtigt, at alle beboere satter barnevogne og skostativer ind 1 lejligheden om fredagen. Bestyrelsen
har tidligere fremsendt forslag om at alle effekter, incl. potteplanter, skulle fjernes fra opgangene,
men det matte vi traekke tilbage. Til gengeeld blev det lovet, at man ville holde lidt selvjustits 1 de
enkelte opgange. Det er ogsé blevet lidt bedre, men der er dog fortsat et par steder hvor det kniber.
Vi har bedt DEAS om at hjelpe ejerforeningen med at fa beboerne til at overholde husordenen, men
Helle Scharla har meddelt, at det vil kraeve, at det tidligere fremsendte forslag var blevet vedtaget,
idet det er 1 strid med kommunens regler at have barnevogne og skostativer stadende i opgangene.

Der vil igen 1 ar blive gennemfort en cykelindsamling og vi vil igen appellere til, at cykler, der ikke
mere er i brug, og ikke leengere forventes at komme det, udsattes. Og husk - cykler skal ikke sta i
opgangene.

Grundejerforeningen

Pasningen af de gronne omrader og vintertjenesten forestas fortsat af HN Service og vi er tilfredse
med samarbejdet. Ukrudtsbekempelsen forgar med varmt vand i stedet for kemikalier. F.s.v. angér
vintertjenesten er vi fortsat af den opfattelse, at der saltes for tit — og at saltforbruget er for stort. HN
Service er dog tilknyttet en kommunal varslingstjeneste og det er endvidere HN Service, der har
ansvaret, hvis en beboer falder og braekker benet - sé vi kan ikke gare sd meget ved hyppigheden..

Hgjden péa hakkene ma maksimalt veere 1,80 m og et lykkedes sidste ar at f dem klippet ned uden
at der var protester. Det er ogsa vigtigt at vi holder fast 1 at indvendige hegn og skure ikke ma
overstige hgjdekravet pa hakken. Det er besluttet, at de udgéede begeplanter skal udskiftes, men pa
grund af et meget vadt efterar er arbejdet blevet udsat her til fordret. Det samme galder saning af
graes og genplantning af hyben ved gavlene efter at det vildtvoksende efeu er fjernet. Klipning af
hybenhakkene er udsat til foraret 2019.

Parkeringsordningen administreres fortsat af ParkZone. Der er fremsat forslag om at erstatte
parkeringskortene med elektronisk registrering af egne biler og gaester via en app, men bestyrelsen
var dog af den opfattelse at den nuverende ordning fungerer tilfredsstillende og forslaget er indtil
videre stillet 1 bero. For vores omréde er det vigtigt at veere opmarksom pa, at afmarkningen ved
Sundby Parkvej 1 er en markering af graensen péa 5 m til adgangsvejen. Det skal overholdes og det
betyder sd, at der kun er plads til en lille bil pa pladsen.

Der er tidligere etableret LED lys 1 cykelskurene og 1 veglamperne og vi overvejer fortsat at
etablere LED lys i standerne ved stien og adgangsvejene, men det er forholdsvis dyrt.

Der har veret klager over voldsomt rod i miljestationen. Den er meget overfyldt med containere og
det er vores indtryk, at de teammes for sjeldent. Sundby Rengeringsservice og grundejerforeningen
er i fortsat dialog med kommunen for at fa foreget antallet af temninger. Senest er der indsat



containere til bioaffald. Kommunen har varet ude og kigge pa omradet for at se pd muligheden for
at placere biocontainerne 1 skralderummene. Det er en sarbar losning og i stedet foreslog
kommunen ops@tning af biocontainere i det fri - evt. under affaldsskjulere. Det er indtil videre
afvist. For at mindske problemerne med overfyldte containere henstiller grundejerforeningen til at
beboere med bil i sterre udstrekning afleverer flasker og andet affald pd den kommunale
genbrugsstation ved Vermlandsgade.

Der har veret fremsat forslag om etablering af hegn med lage ud mod cykelstien for at forhindre, at
beboere fra det nye byggeri bruger vores omrade til hundeluftning. Forslaget blev ikke vedtaget. Til
gengald overvejes det at opsatte skilte, som klart viser, at der er tale om privat omrade.

Der blev sidste ar afholdt et julearrangement pa Grenningen i forbindelse med tending af juletreet.
Det var en stor succes.

Vand- og varmemélere m.v.

Udskiftning af defekte varmemalere er hidtil sket pa de enkelte ejeres bekostning. Vi overvejer nu
om det er ved at vare tiden at udskifte alle mélere med henblik pa fjernafleesning. Det er
formentligt en investering i sterrelsesordenen 250.000 kr. og det er besluttet, at vi i forste omgang 1
samarbejde med DEAS vil indhente tilbud fra 3 forskellige firmaer hvor der tages hgjde bade for
investeringsudgifterne og for efterfolgende udgifter til afleesning og udarbejdelse af varmeregnskab.
Investeringen vil 1 givet fald blive gennemfort 1 2019.

Der er siden sidste ar opsat en hjertestarter ved gavlen af blok 9. Hjertestarteren blev opsat pa
ejerforeningens regning, men er siden blevet betalt af grundejerforeningen. Der var fremsat et enske
om 2 hjertestartere, men det forekom lidt voldsomt i sd lille et omrade og resultatet blev, at vi har
beholdt vores selv om den er lidt skavt placeret i omradet.

Som I sikkert har set har vi haft besgg af politiet med det resultat at ruden 1 indgangsderen ved
Sundby Parkvej 1 blev smadret. Vi havde en forventning om, at politiet, som selv havde henvendt
sig til glarmestrenes dagnservice, ville serge for en ny rude. Det gjorde de ikke og det forsinkede
sagen. Vi har nu faet ruden sat i og vi overvejer sd om regningen skal sendes til politiet eller om
forsikringen skal betale, idet de sa kan gere regres overfor politiet. P4 grund af gentagne problemer
med lejerne 1 opgangen bad vi 1 gvrigt udlejer on at opsige lejekontrakten. Udlejer har efterfelgende
meddelt, at lejekontrakten allerede pa et tidligere tidspunkt var opsagt og lejerne er nu flyttet.

Bestyrelsen laeegger fortsat alle referater fra bestyrelsesmaderne ud pa vores hjemmeside. Det haber
vi, at I gor brug af. Der er i ovrigt et link fra vores hjemmeside til grundejerforeningen og de andre
foreningers hjemmeside. Hjemmesidens adresse — www.oresund-strandpark.dk/etapeS - fremgar af
opslag i opgangen.

Jeg vil slutte beretningen med at sige tak for samarbejdet i bestyrelsen. Herudover vil jeg takke
Helle Scharla for et igennem &rene altid godt samarbejde og det er med beklagelse, at vi ma
konstatere, at du forlader DEAS.


http://www.oresund-strandpark.dk/etape5

