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DEAS

EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Frederiksberg, 18. maj 2015
Ejendomsnummer 108-305

REFERAT

E/F @resund Strandpark, etape 5 - ordinaer generalforsamling den 22, april 2015

Madested: Sundby Sejl
Modedato: 22. april 2015, kl. 19.00
Fremmeodte: Der var repraesenteret 16 af foreningens 92 Iejligheder, repraesenterende

1.522 af ejendommens i alt stemmeberettigede 8.495 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent

Aflzeggelse af arsberetning for det senest forlobne &r

Forelaeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab for 2014
Forelzeggelse til godkendelse af budget for 2015

Forslag fra bestyrelse eller medlemmer

Valg af formand for bestyrelsen

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Valg af suppleanter
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Valg af revisor.

—
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Eventuelt.

1. Valg af dirigent
Formand for bestyrelsen Flemming Serensen bad generalforsamlingen velkommen og foreslog Helle
Scharla som dirigent og referent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenes punkter.

2. Aflaggelse af drsberetning for det senest forlgbne &r
Formand for bestyrelsen Flemming Serensen aflagde bestyrelsens beretning, der er vedlagt referatet.

Bestyrelsen blev opfordret til at informere om de nye forsikringsdaekninger p§ foreningens hjemmeside.
Et medlem spurgte, om bestyrelsen er bekendt med, om gartnerfirmaet, der er ansvarlig for vedligehol-
delse af udenoms arealerne, anvender gift til bekaempelse af ukrudt. Hertil oplyste bestyrelsen, at
Grundejerforeningen havde accepteret, at der blev sprajtet med en svag plantegift i hybenhaekkene. HN
Service har oplyst, at de vil forspge at bekaempe ukrudt med 98 grader varmt vand.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kolding
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3. Forelzeggelse til godkendelse af revisorpategnet drsregnskab for 2014
Helle Scharla fra Deas gennemgik &rsregnskabet for 2014, der udviste et driftsoverskud pa 16..682 kr.
der blev foresl3et overfort til egenkapitalen, der herefter udgjorde 848.755 kr. pr. 31. december 2014.
Et medlem spurgte om, bestyrelsen har en plan for hvad formuen i foreningen skal bruges til. Hertil oply-
ste formanden, at bestyrelsens plan er gradvist at nedbringe formuen i foreningen, bl.a. ved at holde op-
kreevning af feellesbidragene pa et stabilt niveau, og fra ar til &r vurdere om der er grundlag for regule-
ring af feellesbidragene, som bestyrelsen foresldr i 2015 budgettet.

Arsregnskabet for 2014 blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Forelaggelse til godkendelse af budget for 2015
Helle Scharla fra DEAS gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2015 herunder bestyrelsens forslag om
nedseettelse af feellesbidrag. Nedszettelse af feellesbidraget foreslog bestyrelsen gennemfert ved en frita-
gelse for opkraevning af feellesbidrag for december méned 2015, og uaendrede opkraevninger af faellesbi-
drag for de ovrige maneder.

Det fremlagte budget for 2015, herunder forslag om ikke at opkraeve fzellesbidrag for december maned
2015, blev enstemmigt godkendt som nedenstaende:

Indtzegter: Budget 2015
Aconto E/F-bidrag: s asiismnanni s 1.400.667
Indtaegterialt....cciiiniiiiiiiiniiiniiissnniansaanee 1.400.667
Udgifter:

Bidrag til grundejerforening m.m.

Bidrag til grundejerforening..............cccoviiiiiiiannn, 271.000
Forbrugsafgifter

Bl e e 110.000
ReNOVALIG M S s s 205.200
Forsikringer og abonnementer

Farsikdnger v srrrmrnrnanaii s 104.000
F o o] 1= = ] o= O R 130.000
Vicevart/renholdelse

Ejendomsservice, trappevask mm..........vccvvvennns 248.000
Materialeudgifter og anskaffelser....................... 10.000
Administrationshonorar

Administrationshonorar, DEAS A/S.....ccoovvviivvnnnn. 77.000
@vrige administrationsomkostninger

Godtgorelse til bestyrelse.......cooviiiiiiiiiiiiiinninnnns 9.000
=L o T, 7.000
Advokat, juridisk bistand..............ccceeeiiiiiini, 10.000
Anden konsulent. .. v s e s o 25.000
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab............ 52.000
Gebyrer, tingsbogsattester m.v............cocviivinenns 7.000
POrto  KOPIBHNG ou s s e g 10.000
Modeudgifter...........viveiii e 5.000
DIVBISE cowm v s s e sr 6.000
Lebende vedligeholdelse

Lobende vedligeholdelse............ccccoovvivnivnnnnnnn. 235.000
Samlede udgifterialt......c.ovimveiiniiiiinneiinennnes 1.529.200
Arets reastiltat iavniiiiwsiiviiiesnine -128.533
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5. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer
Der var ingen forslag fra bestyrelsen og medlemmerne.

6. Valg af formand for bestyrelsen
Flemming Serensen, ejer af Sundby Parkvej 2, 3. th. blev genvalgt som formand for 2 &r.

7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Arne Jensen blev genvalgt til bestyrelsen for 2 &r.

Bestyrelsen er herefter sdledes sammensat:

Flemming Sarensen ejer af Sundby Parkvej 2, 3. th. (formand pa valg i 2017)

Martin Sun Larsen ejer af Sundby Parkvej 3, 2. th. (pa valg i 2016)
Hanne Jgrgensen ejer af Sundby Parkvej 3, 3. tv. (pa valg i 2016)
Bodil Sorensen ejer af Sundby Parkvej 3, st. th.(pa valg i 2016)
Arne Jensen ejer af Sundby Parkvej 8, 2. tv. (pa valg i 2017)

8. Valg af suppleanter
Folgende suppleanter blev valgt for 1 &r:

Bjarke Juul-Hansen ejer af Sundby Parkvej 6, st.th.
Erik Bremer Sgrensen  ejer af Sundby Parkvej 10, 3. tv.

9. Valg af revisor.
Christensen & Kjerulff Statsautoriserede revisionsselskab blev valgt som revisor.

10. Eventuelt.
Der har vaeret nedsat en arbejdsgruppen for at kigge pa tv-kablingen i foreningen, men da der ikke skete
sa meget, blev arbejdsgruppen nedlagt.
P3 baggrund af et medlems onske om fibernet oplyste bestyrelsen, at etablering af fibernet i en af de an-
dre etaper vil blive fulgt noje, og bestyrelsen vil overveje om EF @resund Strandpark, etape 5 skal tilslut-
te sig dette. I givet fald vil bestyrelsen stille forslag herom pa naeste ars ordinzere generalforsamling.

Dirigenten kunne herefter haeve generalforsamlingen og takkede de fremmedte for en god og saglig de-
bat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 20.40.

Underskrift:

Dato: 2.0/5 "2"/; Dato: j%, . ,ZM =

Dirigentog referent Forryd e




Oresund Strandpark, etape 5.
Generalforsamling onsdag d. 22. april 2015.

Bestyrelsens beretning.

Jeg vil endnu engang byde velkommen til generalforsamlingen i etape 5. I beretningen vil jeg
orientere om arbejdet i det forlobne ér i savel ejerforeningen som grundejerforeningen.

Ejendommen

Siden sidste generalforsamling har vi faet opsat en ny zinkinddazkning pa murkronen. Arbejdet blev
gennemfort af Skanska pa deres regning mod at foreningen deltog med en egenbetaling pa 150.000
kr. Arbejdet blev gennemfort tilfredsstillende.

Pa sidste ars generalforsamling navnte jeg, at vi overvejede at indsatte en hojvandslukker i aflobet
i fyrkeelderen efter at vi i forbindelse med et skybrud havde haft opstigende kloakvand. Det var ikke
sd let at indsatte en hojvandslukker i den eksisterende kloak og vi blev i stedet anbefalet at
gennemfore en rensning af pumpebronden og i ovrigt lejlighedsvis tjekke, at pumpen er
funktionsdygtig. En rensning af pumpebrenden er gennemfeort i forbindelse en rensning af alle
kloakker i grundejerforeningens regi. Det vil blive gentaget med 2 &rs mellemrum.

[ efteraret blev der i 2 omgange forovet harvark mod vores ejendom. I forste omgang blev der
malet graffiti pa gavlen ud mod metroen. Graffitien fik vi hurtigt fjernet. Senere blev der forovet
harvark mod dortelefonanlegget ved Sundby Parkvej 3. Telefonanlagget blev sprangt i stykker af
et stort kanonslag. Udbedringen blev gennemfort pa foreningens regning, idet forsikringen ikke
dakkede udgiften til udbedring af haervaerksskader. Vi har nu tegnet en tilleegsforsikring.

[ december méaned var der en lang razkke indbrud i hele Oresund Strandpark og vi havde ogsa i
etape 5 et enkelt indbrudsforseg i en lejlighed i stueetagen. For at begranse risikoen for indbrud
besluttede bestyrelsen at opsatte sikringsskinner pé alle opgangsdere og samtidig tilbyde alle
beboere i stuelejlighederne at opsatte sikringsskinner pa vinduer og terrassedere pa foreningens
regning. Alle beboere accepterede tilbuddet og sikringsskinnerne blev opsat inden jul.

Sidste ar talte vi om muligheden for at etablere et solcelleanlag pé taget. Det var ikke okonomisk
rentabelt og i ovrigt stoppede HOFOR, som havde fremsendt tilbud, med at szlge solcelleanlzg. Vi
overvejer nu at udskifte belysningen i opgangene til LED-lys. Det er dog ikke helt s& enkelt, som vi
troede, idet vi er nedt til at udskifte fatningerne i lamperne for at opseatte LED-perer. Vi arbejder
videre pa sagen.

Vi har i dr haft en mindre vandskade. Det var en rorskade i teknikskabet i en lejlighed pa 4 sal og
efterfolgende lob der vand ud af et dreenhul i loftet i den underliggende lejlighed pa 3.sal.

Elevatorerne har i det forlobne ar kort tilfredsstillende. Vi har netop faet gennemfort faldprover pa
alle elevatorer uden anmarkninger. Faldprover gennemfores hvert 3. 4r.

Varmecentralen fungerer fortsat tilfredsstillende. Der var i efteréaret et par klager over manglende
varme i opgang 7, men siden har vi ikke hort noget. Forbruget af varme har i 2014 veret lavere end
de foregaende ar, men prisen pa fjernvarmen er steget.



Rengoring, cykelparkering m.v.

Det er vores opfattelse, at rengoringen er tilfredsstillende. Hvis vi ensker et godt resultat er det i
ovrigt vigtigt, at vi gor det nemt for rengoringsfolkene og f.eks. satter barnevogne og skostativer
m.v. ind i lejligheden om fredagen. Det er aftalt med Sundby Rengeringsservice, at vi lejlighedsvis
tiekker opgangene for udestaende effekter om fredagen. Det er nu aftalt at vi far en polering af
klinkerne i stueetagen. Det er samtidig besluttet, at vi igen skal have vinduerne pudset 3 gange om
aret.

Et tilbagevendende problem er cykler i opgangene. Ifolge husordenen ma der ikke vaere cykler i
opgangene, hverken under trappen eller pa repos’en. Det er en svar opgave at fa forstaelse herfor af
alle beboere og vi vil nu gerne appellere til, at vi hjzlper hinanden. Sundby Rengeringsservice har
ogsa klaget over de mange cykler i opgangene og vi har overvejet at inddrage dem og alene
udlevere dem igen mod betaling af et gebyr. Det er en losning, de har valgt i etape 4.

Vi er opmarksomme pa, at der har vaeret mangel pa cykelparkeringspladser. Vi har nu lavet plads
til 4 ladcykler for enden af det ene cykelskur. Det har ikke pyntet, men noget matte vi gore for at fa
plads til ladcyklerne. Vi overvejer nu at opsatte et espalier ind mod etape 4.

Vi har ogsa pabegyndt en udvidelse af cykelparkeringspladsen ved gavlen ud mod den nye cykelsti.
Kommunen gjorde os sidste ar opmarksomme pa, at den nuvarende plads var opfort uden
godkendelse. Kommunen har nu, efter 9 maneder, meddelt en dispensation fra lokalplanen og har
samtidig accepteret en udvidelse med ca. 20 m2.

Der vil igen i dr blive gennemfort en cykelindsamling og vi vil gerne appellere til, at cykler, som
ikke mere er i brug, og ikke forventes at komme det, udsattes.

Grundejerforeningen

Pasningen af de gronne omrader forestas fortsat af HN Service og vi er tilfredse med samarbejdet.
Det kneb mdske i en periode med at fa ukrudtet fjernet hurtigt nok, men det var jo ogsa et ar med en
god og lang vazkstseson. Efter en indsats i november méaned kom det til at se pant ud. De
nedklippede hybenbuske er ogsa blevet pane.

Vintertjenesten forestas ogsa af HN Service. Vi har tidligere klaget over at de kom for tit og at de
brugte for meget salt. Med den milde vinter har det dog ikke varet det store problem i ar — og vi har
i forhold til budgettet sparet mange penge.

Sidste ar i december fik vi opsat et juletrae pa Gronningen. Grundejerforeningen investerede i fast
stromudtag midt pa grenningen og juletraet incl. lyskade blev opsat af HN Service uden beregning.

For sa vidt angdr nyinvesteringer er der er der siden sidste ar opsat en ny lysstander ved indkerslen
fra Oresundsvej og indkobt nye legeredskaber til legepladsen. Der er nu foretaget udskiftning af
sandet og der er planer om opsatning af 2 banke. I forbindelse med den store miljostation er der
planer om plantning af hyben og renovering af trekantomrédet ud mod cykelstien og etape 1 har
udtrykt enske om etablering af en petanquebane.



Parkeringsordningen administreres af grundejerforeningen. ParkZone har i 2014 udskrevet flere
parkeringsafgifter end i de foregdende &r, men det skyldes alene, at ParkZone har kontrolleret
omradet mere regelmaessigt. Det er vores opfattelse, at parkeringssituationen nu er tilfredsstillende.
Grundejerforeningen er klageinstans, og kan, hvis parkeringsafgiften er udskrevet pa et diskutabelt
grundlag, bede ParkZone om at annullere afgiften.

Der er udleveret nye kort gaeldende for 2 &r. Og endnu en gang. Husk at parkeringskortene kun er til
beboere og gaster, der er til stede pa adressen. Hvis et kort f.eks. udlanes til en sakaldt
“lufthavnsparkering™ har vi mulighed for at inddrage begge kort til den pagaldende lejlighed.

Den lille miljostation er opfort pa en tidsbegranset dispensation. Kommunen har gjort os
opmearksomme pa at fristen er udlobet. Grundejerforeningen har forsogt at fa den lovliggjort, men
kommunen har afvist med henvisning til at den er for lille og ikke kan opfylde behovet. Kommunen
anbefaler, at der etableres en permanent og tilstrekkelig losning.

Den lille miljostation var alene etableret til papir og flasker. Efter klager fra affaldsservice over pap
I papircontainerne er der siden indsat papcontainere. Det har lejlighedsvis resulteret i rod og det er
vigtigt, at alle hjelper til med at holde miljostationen ryddelig. Hvis der i strid med reglerne
hensattes storskrald videresender vi regningen for bortkersel til ejeren. hvis vi er bekendt med
hvem det er. Der etableres falles indsamling af storskrald 2 gange om éret.

Grundejerforeningens vedtagter er fortsat tinglyst pa det areal som oprindeligt var udlagt til etape
6. Skanska onsker vedtagterne aflyst inden de pabegynder det nye byggeri. I forbindelse med en
forhandling om aflysning af vedtagterne har Skanska tilbudt at foresta og bekoste en lovliggorelse
af miljestationen. Det er vanskeligt at fa plads til en storre miljostation pa den nuvarende plads og
vi har derfor foreslaet, at den flyttes over pa den anden side af cykelstien. Det er nok ikke muligt,
men lad os se hvad Skanska og kommunen, kommer frem med.

Forsikringsforhold, energimzerke m.v.

Codan har forhgjet preemien for vores forsikring med ca. 50 %. Vi har forsegt en forhandling, men
Codan henviser til vores skadesstatistik og fastholder forhgjelsen. Vi har overvejet at indhente
alternative tilbud, men har dog indtil videre holdt fast i Codan. Vi har tidligere haft en del skader i
forbindelse med indbrudsforseg, men nu er vores skadesstatistik mest pavirket af flere
termosprangninger af vores store vinduespartier.

Vores energimerke skal fornyes i lobet af 2015. Vi har bedt DEAS om at vaere os behjzlpelig med
kontakt til en energimerkekonsulent.

Bestyrelsen lazgger fortsat alle referater fra bestyrelsesmederne ud pé vores hjemmeside. Der er i
ovrigt et link fra vores hjemmeside til grundejerforeningen og de andre foreningers hjemmeside.
Hjemmesidens adresse — www.oresund-strandpark.dk/etapes - fremgér af opslag i opgangen.

Vi har igen sidste ar atholdt en sommerfest. Vi havde valgt den sondag hvor det regnede allermest,
men sa fik vi da indviet vores nye partitelt. Fremmedet var beskedent, men arrangementet vil blive
gentaget i ar — forhabentligt i solskin.

Jeg vil afslutte beretningen med at sige tak for samarbejdet i bestyrelsen. Herudover vil jeg takke
Helle Scharla for et altid velvilligt og godt samarbejde.



