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E/F @resund Strandpark, etape 5 - ordinzer generalforsamling den 24. april 2016

Mgdested: Sundby Sejl
Mgdedato: 13. april 2016, kl. 19.00.
Fremmgdte: Der var repraesenteret 33 af foreningens 92 lejligheder, repraesenterende

3.122 af ejendommens i alt stemmeberettigede 8.495 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent

Aflzeggelse af arsberetning for det senest forlgbne &r

Indlaeg ved Helle Due Schyberg fra Holmsgaard A/S vedrgrende kaelder og isolering
Bestyrelsen stiller forslag om, at foreningen kan indlede syn & skgnssag mod Skanska
Foreleeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab for 2015

Forelzeggelse til godkendelse af budget for 2016

Forslag fra bestyrelse eller medlemmer

Valg af formand for bestyrelsen
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Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Valg af suppleanter
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Eventuelt

1. Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen foreslog Helle Scharla fra DEAS A/S som dirigent og referent. Forslaget blev enstemmigt ved-
taget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenes punkter.

2. Afleggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar
Formanden aflagde beretningen for 2015. Den skriftlige beretning er vedlagt referatet.

Et medlem spurgte om muligheden for at etablere fibernet. Da det er TDC, der ejer net kablingen, skal
der skal traekkes nye kabler, sdfremt der vaelges en anden udbyder.

Et medlem spurgte, om der har vaeret rotter i kaelderen, siden der er opsat rottefalder. Bestyrelsen oply-
ste, at der ikke er set rotter, men der har vaeret mistanke herom. Der vil blive fulgt op pa sagen, og sa-
fremt der ikke er brug for feelderne, bliver de fjernet.

Et medlem oplyste, at hans knirkende gulve var blevet afhjulpet ved indsprgjtning af skum.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kolding
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Referat af generalforsamling samt bestyrelsens beretning kan lzeses pa foreningens hjemmeside
www.oresund-strandpark.dk/etape5.

3. Indlzeg ved Helle Due Schyberg fra Holmsgaard A/S vedrgrende kalder og isolering
Der er blevet foretaget indledende undersggelser af gulve, altantunger og isolering. Undersggelserne skal
afdaekke om der er grundlag for at indlede syn og skgnssag mod Skanska.

I 5 - 6 lejligheder er temperaturen pa gulvene malt. P& baggrund af meget kolde gulve, er der ved dgr-
trinnene konstateret fejlagtig isolering af altantungerne, hvilket giver risiko for skimmelsvampdannelser.

I keelderen er membranen mellem beton og grunden ikke korrekt udfgrt og ikke korrekt afsluttet.

Det er ejerforeningen, der skal pavise fejl og mangler, hvorfor bestyrelsen er i gang med at udarbejde en
liste over de konstaterede fejl og mangler

Safremt der indledes en syn og skgnssag, er der udsigt til en sag, der formentlig vil kere over flere ar.
Efter Helle Due Schybergs indlaeg, blev der stille spgrgsmal om bl.a.:

Kan etape 5 ikke lzene sig op ad de undersggelser, som nogle af de andre etaper har faet foretaget?
Etape 5 skal iveerkszette de samme undersggelser, men omfanget af undersggelserne kan maske be-
graenses.

Hvad vil det koste foreningen at kgre en syn og sk@nssag?
Udgifterne til syn og skgnssag er vanskelig at forudse, da det afhaenger af hvor meget der skal med i
skgnstemaet og hvor lang tid sagen vil straskke sig over.

Der er i budgettet for 2016 afsat 200.000 kr. til advokat og teknisk bistand, men det er alene vedrgrende
de indledende tiltag.

Bestyrelsen oplyste, at bestyrelsen anbefaler at der indledes en syn og skgnssag.

4. Bestyrelsen stiller forslag om, at foreningen kan indlede syn & skgnssag mod Skanska
Der var ikke yderligere kommentarer til forslaget, hvorfor forslaget blev sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

5. Forelaggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab for 2015
Helle Scharla fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2015. Regnskabet viste et driftsoverskud pa
33.784 kr. pr. 31. december 2015, hvilket svarer til en budgetafvigelse pa ca. 162.000 kr. i forhold til det
budgetterede driftsunderskud pd 128.533 kr. Budgetafvigelsen kan primaert forklares med besparelse pa
el- udgifter og tilbagebetaling fra Grundejerforeningen.

Arsregnskabet for 2015 blev herefter enstemmigt godkendt.
6. Forelaeggelse til godkendelse af budget for 2016
Helle Scharla fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2016, der beror pa uzendrede feel-

lesudgifter, sdledes at opkreevning af feellesbidrag for december méned 2016 fritages, og usendrede op-
kraevninger af fzellesbidrag for de gvrige maneder.

Bestyrelsens budget for 2016 blev enstemmigt godkendt som fglgende:
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Budget 2016

Indtaegter:

Aconto E/F-bidrag..cccceieviiiiiiieiiiiniiiiinerenene, 1.400.700
Udgifter:

Bidrag til grundejerforening m.m.

Bidrag til grundejerforening....ccoccvvvveviirinninnennnnss 271.000
Forbrugsafgifter

] 80.000
RENOV IO i ssmenns ssmmams ssmes 5ams s 505 SEHRRRGH D55 G359 9 194.000
Forsikringer og abonnementer

[0 71T To =1 120.000
AbONNEMENEEI . ittt e 122.000
Viceveert/renholdelse

Ejendomsservice, trappevask mm.......cccvvevuvninnns 241.000
Materialeudgifter og anskaffelser..........ccocvuunnne, 10.000
Administrationshonorar

Administrationshonorar, DEAS A/S.......ccvvevvevnenns 79.600
@vrige administrationsomkostninger

Godtggrelse til bestyrelse........vcviviivivniiniiinennnnns 12.000
REVISO M ettt e e 7.000
Advokat, juridisk bistand......c..c.coeviiiiviiniiniiininns 100.000
Anden Konsulent......oiveveiriienniiiiniirnnrienenene. 100.000
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab............ 52.000
Gebyrer, tingsbogsattester m.V.....ocvvvvviiiniininnnns 7.000
POrto / KOPIErNG. e ive v veeiierieriiiineeineineenennennes 10.000
(14116 T=10 T Lo |1 o =T 9.000
DIVEISE: suwnsicr sicin 5555 555 55 6 s mmswe svomiawmnn sancs s s s wwnrs 6.000
Lgbende vedligeholdelse

Lgbende vedligeholdelse.......cvovviiviiiiiiniiininnnnees 180.100
Samlede udgifteri alt........... T tressrrsanen 1.600.700
Arets resultat.......cceiireeniireeireenireensrenssrennnes -200.000

7. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer
Bestyrelsen havde stillet forslag om at husordenen aendres. Forslaget var sendt ud sammen med indkal-
delsen

Da der var en del tilkendegivelser p3, at det fortsat skulle veere tilladt at have skostativer st3ende i op-
gangene, trak bestyrelsen forslaget tilbage.

Det blev aftalt, at alle skal rydde op efter sig selv, og skraldeposer og cykler ikke m3a henst$ i opgangene.

Bestyrelsen vil saette opslag op i opgangene.

8. Valg af formand for bestyrelsen
Formanden var ikke pa valg i &r.
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9. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen .
Martin Sun Larsen, Bodil Sgrensen og Erik Sgrensen blev valgt for 2 ar.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Flemming Sgrensen ejer af Sundby Parkvej 2, 3.th.  (formand, pa valg i 2017)
Arne Jensen ejer af Sundby Parkvej 8, 2.tv.  (pa valg i 2017)
Martin Sun Larsen ejer af Sundby Parkvej 3, 2.th.  (p& valg i 2018)
Erik Sgrensen ejer af Sundby Parkvej 10, 3.tv. (pa valg i 2018)
Bodil Sgrensen ejer af Sundby Parkvej 3, st.th. (pa valg i 2018)

10. Valg af suppleanter
Felgende blev valgt som suppleanter for 1 &r.

Bjarke Juul-Hansen ejer af Sundby Parkvej 6, st.th.
Hanne Jgrgensen ejer af Sundby Parkvej 3, 3. tv..

11. Valg af revisor
Christensen Kjeerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab blev valgt som revisor.

12. Eventuelt
Et medlem opfordrede bestyrelsen til at sgrge for at beskeere treeerne i hgjden. Grundejerforeningen hol-
der Igbende gje med om behovet for beskaering.
Bestyrelsen oplyste, at det ikke er tilladt at parkere pd adgangsvejen.
P& grund af ugnskede gaester i opgangene, skal alle opgangsdgre holdes aflast.

Det opfordres til, at bilister seenker farten, da der kgres alt for stzerkt.

Dirigenten haevede generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god og saglig debat. General-
forsamlingen blev afsluttet kl. 21.30.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens tegningsregler.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo ™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg incdholdet og alle datoer i dette dokument.”

Helle Scharla Rasmussen

dirigent

P& vegne af: DEAS A/S

Serienummer: CVR:20283416-RID: 18000246

IP: 194.255.14.130

02-05-2016 kl. 10:23:12 UTC NeM 1D

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for zndringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsheviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Flemming Elkjeer Sgrensen
formand

Serienummer: PID:9208-2002-2-605716317017
IP:176.22.129.165

02-05-2016 kl. 12:01:39 UTC

NEM ID

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er ueendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende websted:
https://penneo.com/validate
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Oresund Strandpark, Etape S.
Generalforsamling onsdag d. 13. april 2016.

Bestyrelsens beretning.

Jeg vil endnu engang byde velkommen til generalforsamlingen i etape 5. I beretningen vil jeg igen i
ar orientere om arbejdet i det forlgbne ar i sével ejerforeningen som grundejerforeningen.

Ejendommen

Vi har siden sidste ars generalforsamling faet etableret LED-lys i alle opgange. Der er nu lys i alle
lamper med undtagelse af de hgjtsiddende lamper indenfor hovedindgangen. Elektrikeren havde i
sit tilbud ogsé medtaget udskiftning af paerer i disse lamper, men det var ikke muligt at skaffe en
lift, der kunne komme ind i opgangen - sa det matte vi acceptere mod et nedslag i prisen.

Vi har i &r haft en mindre vandskade ved et vinduesparti i en gavllejlighed mod @st i blok 10.
Skanska accepterede at se pé sagen.

Elevatorerne har i det forlgbne ar kert tilfredsstillende og der har kun vaeret fa udkald.

Varmecentralen fungerer ogsé fortsat tilfredsstillende. Forbruget af varme har i 2015 veeret
marginalt hgjere end aret for, men afregningsprisen har veret lavere. Samtidig har vi fiet en bonus
pé 43.000 kr. for positiv afvigelse pa afkeling af fjernvarmevandet. Det betyder nok, at de fleste
beboere har faet penge tilbage.

Vi har nu boet her i 8% ar og det betyder at 10 &rs fristen for indsigelser mod skjulte fejl og mangler
nermer sig. Vi er samtidig vidende om at de kerer en sag mod Skanska i etape 4. Vi har derfor i
efteraret indgéet aftale med et radgivende ingenierfirma og faet foretaget en indledende
undersogelse af kelderen og isoleringen af gulve. Helle Due Schyberg vil senere orientere om
undersggelsen.

Vi havde i forbindelse med skybruddet d. 2. juli 2011 en mindre vandindtrengen gennem gulvet i 2
omréder i kelderen. I forbindelse med 5 &rs gennemgangen blev det aftalt med Skanska, at
keelderen fortsat skulle holdes under opsyn. Siden har der 2 gange vaeret en meget beskeden
vandindtreengen, men vandet var i disse tilfeelde fordampet indenfor et degn. Nar problemerne indtil
videre har veret beskedne, kan det skyldes den midlertidige grundvandstandsseenkning i omrédet i
forbindelse med det fortsatte byggeri pa den anden side af @resundsve;.

I forbindelse med 5 &rs gennemgangen udleverede vi til beboerne 92 mangelskemaer og de blev alle
returneret uden bemerkninger om kolde gulve eller kuldebroer. De manglende bemarkninger i
forbindelse med 5 ars gennemgangen kan skyldes, at skemaerne blev indsamlet om sommeren. Der
har siden veeret klager over kolde gulve.

Jimmi Hansen, Sundby Rengeringsservice har endvidere gjort os opmarksomme pé, at der kan
vare problemer med de matterede glasplader over vinduerne. Det vil ogsé blive undersagt.

Vores advokat har skrevet til Skanska og gjort rede for ovennavnte forhold og bedt om en
suspensionserklaering. Det har Skanska accepteret og det betyder, at foraeldelsesfristen er
suspenderet forelgbigt. Vi skal nu afgere hvordan vi kommer videre herfra og om det er nedvendigt
at indlede en Syn- og Skensforretning mod Skanska.



Rengering, cykelparkering m.v.

Det er vores opfattelse, at rengeringen er tilfredsstillende. Hvis vi ensker et godt resultat er det i
gvrigt vigtigt, at vi ger det nemt for rengeringsfolkene og f.eks. s&tter barnevogne og skostativer
m.v. ind i lejligheden om fredagen. Det med skostativerne har ikke fungeret helt tilfredsstillende og
vi fremseetter nu forslag om, at der alene méa veere barnevogne og klapvogne, som er i brug, i
opgangene.

Et tilbagevendende problem har varet cykler i opgangene. Det problem er i det vaesentlige lost. Vi
er opmeerksomme pa, at der har veeret mangel pa cykelparkeringspladser og det er baggrunden for at
vi har udvidet cykelparkeringen ud mod cykelstien og lavet plads til 4 ladcykler for enden af det ene
cykelskur. Der vil igen i ar blive gennemfert en cykelindsamling og vi vil gerne appellere til, at
cykler, som ikke mere er i brug, og ikke forventes at komme det, udsattes.

Grundejerforeningen

Pasningen af de grenne omrader og vintertjenesten forestés fortsat af HN Service og vi er tilfredse
med samarbejdet. De gronne omrader fremtraeder nu penere end for og HN Service laver nu
ukrudtsbek@mpelse med varmt vand. F.s.v. angér vintertjenesten er vi fortsat af den opfattelse, at
der saltes for tit — og at saltforbruget er for stort. HN Service er dog tilknyttet en kommunal
varslingstjeneste og det er endvidere HN Service, der har ansvaret, hvis en beboer falder og braekker
benet - s& vi kan ikke gore s& meget ved hyppigheden. Heldigvis har vi haft en mild vinter.

Der er udskiftet sand i sandkassen og opsat 2 baenke pa legepladsen. Der er endvidere foretaget
eftersyn for fejl og mangler og vi har nu bestilt HN Service til at udbedre manglerne, bl.a.
udskiftning af stubbene pa hgjene, som er ved at radne.

Det er besluttet, at der nu skal ske renovering af trekantomradet ved den store miljostation ud mod
cykelstien med plantning af hyben. Det er samtidig besluttet, at der skal ske en fuld overdaekning af
miljostationen p.g.a. gentagne besgg af ubudne gaester. Nogle beboere har klaget og felt sig utrygge,
nér de har lukket sig ind i miljestationen og opdaget, at der er fremmede personer derinde. Samtidig
efterlader de ubudne geester et syndigt rod. Med overdaekningen er det dog nedvendig, at den store
flaskecontainer udskiftes med 2-3 mobile flaskecontainere.

Parkeringsordningen administreres fortsat af ParkZone. Det er vores opfattelse, at
parkeringssituationen nu er tilfredsstillende. Grundejerforeningen er klageinstans, og kan, hvis
parkeringsafgiften er udskrevet pa et diskutabelt grundlag, f. eks hvis et ellers gyldigt kort har veeret
placeret sé det har vearet svert at leese p.g.a. fugt pa ruden, bede ParkZone om at annullere afgiften.
Husk at parkeringskortene kun er til beboere og geester, der er til stede pa adressen. Hvis et kort
f.eks. udlanes til en sékaldt ’lufthavnsparkering” har vi mulighed for at inddrage begge kort til den
pageldende lejlighed.

I forbindelse med aflysning af grundejerforeningens vedtaegter af det areal, som oprindelig var
udlagt til etape 6, har Skanska accepteret at sgrge for en lovliggerelse af den lille miljgstation.
Kommunen fastholder, at de ikke vil lovliggere den eksisterende miljgstation. Med baggrund i
pladsforholdene har grundejerforeningen deltaget i et mgde med Kommunen for at f4 fastlagt
mindstekravet til en ny miljestation. Mindstesterrelsen er nu fastlagt til 3x6 m og Skanska har
herefter accepteret at opfore en ny overdekket miljostation — med “grees pa taget”- som kan aflases.
Opferelsen vil ske i neer fremtid.



Der er fremsat gnske om etablering af en ladestander til elbiler pa grundejerforeningens omréde.
Grundejerforeningen har modtaget kopi af et tilbud fra EON fremsendt til en anden ejerforening i
omrédet. Det vi overvejer, er at etablere en ladestander med 2 stremudtag pa den store
parkeringsplads ved etape 1. Betaling for strom skal ske direkte til EON med et kort, som udleveres
til de beboere, der ensker det. Ved etablering af en ladestander er det endvidere nedvendig, at der
udarbejdes et seerligt regelsat, der gor, at elbilerne ikke opnar en sarlig fortrinsstilling til
parkeringspladserne udover i den periode, hvor der ma tankes.

Fibernet, energimeerke m.v.

Pa sidste ars generalforsamling blev det besluttet, at bestyrelsen ngje skulle folge udviklingen i de
gvrige etaper med hensyn til etablering af fibernet. Bestyrelsen modtog herefter kopi af et tilbud fra
en udbyder, som havde afgivet tilbud til etape 4. Efter at have gennemgéet tilbuddet blev det dog
besluttet, at stille sagen i bero. Bestyrelsen er i tvivl om det gkonomisk forsvarlige i at investere i
fibernet pd nuveerende tidspunkt hvor teknologien skifter til stadig mere trddles kommunikation.
Samtidig kan YouSee nu i vores omréde via antennestikket tilbyde en hurtigere hastighed pa
internettet end for og det vil deekke behovet for de fleste. Etape 4 har efterfolgende oplyst, at de,
efter at de ellers havde truffet endelig beslutning om investeringen, ogsé har stillet sagen i bero.

Vi har faet nyt energimeerke — energimerke C — som er geeldende indtil 17. juli 2025.

En beboer har spurgt til risikoen for radonudsivning i vores omrade. Vi har undersogt sagen og
mener ikke at risikoen er stor. Vi har dog besluttet, at f& lavet en méling i 2 stuelejligheder.

SKAT har nu afgjort sagen vedr. vores klage over manglende fradrag for forbedringer. Rafn & Sen
havde opgjort kravet til ca. 11 mio. kr., men SKAT har kun accepteret 568.000 kr. Med det
beskedne fradrag vil grundveaerdien efter fradrag fortsat vaere vaesentligt hgjere end
skatteloftveerdien og dermed vere uden betydning for sterrelsen af ejendomsskatten pa kort sigt.

YouSee har fremsendt en skrivelse til ejerforeningen, hvoraf det fremgar, at de i lobet af forret vil
lancere en ny TV-boks. Af skrivelsen fremgér det, at vore beboere kan leje boksen til en rabatpris
pa 30 kr. — normalpris 99 kr. — med henvisning til, at vi har en signalforsyningsaftale med YouSee.

Bestyrelsen laegger fortsat alle referater fra bestyrelsesmederne ud pa vores hjemmeside. Det héber
vi, at I gor brug af. Der er i gvrigt et link fra vores hjemmeside til grundejerforeningen og de andre
foreningers hjemmeside. Hiemmesidens adresse — www.oresund-strandpark.dk/etapeS - fremgér af
opslag i opgangen.

Jeg vil slutte beretningen med at sige tak for samarbejdet i bestyrelsen. Herudover vil jeg takke
Helle Scharla for et altid velvilligt og godt samarbejde.



