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E/F @resund Strandpark, etape 5 - ordinaer generalforsamling den 20. aprii 2017

Mpdested: Sundby Sejl
Modedato: 20, april 2017, kl. 18.30.
Fremmadte: Der var repraasenteret 31 af foreningens 92 lejligheder, repreesenterende

3.066 af ejendommens i alt stemmeberettigede 8.495 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent =
Aflaeggelse af 3rsberetning for det senest forlpbne 8r "
Indlaeg ved Helle Due Schyberg fra Holmsgaard A/S vedrorende kaelder og isolering :

Foreleeggelse til godkendelse af revisorptegnet arsregnskab for 2016 v
Forelzeggelse til godkendelse af budget for 2017 =

Forsiag fra bestyrelse eller medlemmer =
Valg af formand for bestyrelsen

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
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Valg af suppleanter

Valg af revisor
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Eventuelt

1. Valg af dirigent og referent
Bestyrelsen foreslog Helle Scharla fra DEAS A/S som dirigent og Katja Mortensen fra Deas A/S som refe-
rent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt | henhold til vedtsegter-
nes hestemmelse, samt at generalfarsamlingen var beslutningsdygtig | dagsordenes punkter.

2. Aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar
Formanden aflagde beretningen for 2016. Den skriftlige beretning er vedlagt referatet.

Et medlem onskede en diskussion af hvordan vi kan fa en erstatning for den nedlagte miljostation, For-
manden bemzaerkede, at en medarbejder fra Miijo og affald havde udtalt at miljostationen ved etape 1 var
stor nok til at deekke hele omrddet, men han indrommede dog, at den var lidt skaevt placeret. Et flertal
udtrykte pnske om en ny miljestation og opfordrede bhestyrelsen til at gore indsigelse mod kommunens
afslag p@ den fremsendte anspgning om byggetilladelse.

Bestyrelsen onskede generalforsamlingens tilkendegivelse vedr. etablering af hjertestarter. Generalfor-
samlingen gav udtryk for stor opbakning og bestyrelsen vil nu arbejde videre med sagen.

DEAS A/S Regionskantorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg infoideas.dk Aarhus
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I forbindelse med de gennemfarte méilinger af radonudslip oplyste et mediem, at der er tale om en radio-
aktiv gasart, som traenger op fra jorden og igennem byggematerialerne. Det anbefales at der, udover ud-

luftning i lejlighederne, sker en bedre udiuftning af kaelderen. Bestyrelsen tog bemaerkningerne til efter-
retning.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Referat af generalforsamling samt bestyrelsens beretning kan lzeses pa foreningens hjemmeside
www.oresund-strandpark.dk/etapeS.

P& sporgsmﬁl fra dirigenten, blev der fra generaiforsamiingen ytret enske om, at generaiforsamlingerne
afholdes geografisk teet pd etape 5, hvorfor generaiforsamlingerne ikke anskes afholdt hos Deas.

3. Indlaeg ved Helle Due Schyberg fra Holmsgaard A/S vedrorende kalder og Isolering
Sidste 8r anbefalede bestyrelsen at der indledes en syn og skanssag mod Skanska, og det blev vedtaget.

Skanska har svaret tilbage, at de gnsker at leve op til de kontrakter, de har indg8et og forsat gerne vil
udbedre feji og mangler. Parterne blev enige om at indga forligsforhandlinger om problematikkerne.

Efterfalgende har Holmsgaard A/S udfart en reekke omfangsrige underspgelser b8de i keelder og | boli-
gerne, og p8 baggrund heraf udarbejdet et projektnotat og et mindre forprojekt, som er gennemgéaet
med bestyrelsen. Entreprengren, der har udfart diverse undersggelser, regner pt. sin pris pa udbedring af
arbejderne over jorden, som et oplaeg til Skanska.

Det forventes herefter inden for en kortere periode, at Skanska vil komme med et forilgsoplaeg pé udbed-
ringen af arbejdet | boligerne. N&r forligsopiaegget foreligger vil Holmsgaard A/S sammen med forenin-
gens advokat og bestyrelse, vurdere om det opfylder de byggetekniske, juridiske og skonomiske
krav/forventninger til muligt forlig.

Forliget vil bilve forelagt generalforsamlingen pd en ekstraordinzer generalforsamling.

Efter Helle Due Schybergs indlaeg, blev der stille spargsmal om bl.a.:

« Hvad kommer arbejdet i boligerne til, at betyde for beboerne?

» Der skal laves en raekke fuger ved sdlbzenke, altanpartier og konstruktionen af de matterede ru-
der skal endres. Arbejdet udfares udefra.

s Altantungerne skal isoleres korrekt og der skal fuges indefra langs altanen. Arbejdet betyder at
dele af gulvet skal tages op. Arbejdet udfares indefra.

e Der skal indblaeses isolering Iinder gulvet ved de hgje vinduer. Arbejdet uvdfores indefra.

s« Arbejdet forventes at kunne udfares inden for 5 arbejdsdage i boligerne.

e De lejligheder der har gavi mod st forventes at tage 9-10 arbejdsdage. Beboere i disse lejlighe-
der forventes at blive genhuset.

Yderligere detaljer om arbejdets omfang vil blive gennemgé‘et neermere pd den ekstra ordinaere general-
forsamling.

4. Forel>ggelse til godkendelse af revisorpdtegnet drsregnskab for 2016
Helle Scharla fra DEAS A/S fremlagde 8rsregnskabet for 2016, Regnskabet viste et driftsoverskud p8
21,527 kr. pr. 31. december 2016, hviiket svarer til en budgetafvigelse pd 221.527 kr. i forhold til det
budgetterede driftsunderskud p3 200.000 kr. Budgetafvigelsen kan primzert forklares med besparelse pa
renovationsudgifter, abonnementer, juridisk og teknisk bistand og labene vedligeholdelse.

Arsregnskabet for 2016 blev herefter enstemmigt godkendt.

5. Forelaeggelse til godkendelse af budget for 2017
Helle Scharla fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2017, der beror p8 uzendrede feel-
lesudgifter, s8ledes at opkraevning af fzellesbidrag for december m8ned 2017 Igen fritages, og uaendrede
opkraevninger af feelleshidrag for de pvrige maneder.

Bestyrelsens budget for 2017 blev enstemmigt godkendt som faigende:
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BUDGET

2017
Indtegter:
Aconto E/F-bidrag....cccceciieiiiiiiinciieenceenieeenans 1.400.665
Andre indtaegter. ...ooscocvi e e s 0
- L SR PP 1.400.665
Renteindtaegter....cooeiiiir e ecn e e 0
Indtaegter i altucsmummnaerims s s 1.400.665
Udgifter:
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening.......c.ccccvineiiiannns 271.000
Forbrugsafgifter
PP 85.000
Renovation...ceeecioriiri i e s 176.000
Forsikringer og abonnementer
(o] €114 oo 1Y PN 114.000
ADONNEMENTEr ..ot e ee e 122.000
Yicevaert/ renholdelse
Ejendomsservice, trappevask mm.........ccccveueenns 241.000
Materialeudgifter og anskaffelser..................... 10.000
Administrationshonorar
Ad ministrationshonorar, DEAS A/S......cccoeevnae.... 81.000
@vrige administrationsomkostninger
Godtggrelse til bestyrelse.....c.ovviiiiiiimiiiiinann. 12.000
[ LAV T o) PR 7.000
Advokat, juridisk bistand.....c.cciiviinnniinnien 100,000
Anden Konsulent.......cccoiiiiiiiiviiiciicre e amees 100.000
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab.......... 52.000
Gebyrer MV.. oo et e 7.000
Porto / Kopiering...ececeeveeeviiciit it iveeaceeieee e 10.000
Madeudgifter......ccooeivniiiiiii e e 9.000
DIVEISE 1uiieciiiiiiiiinrissinesirisicraren careeranenrnenes 6.000
Lebende vedligeholdelse
Lebende vedligeholdelse............c.ccooeiieineiiniin. 125.000
Samlede udgifteri alt.................. veremasaresanane 1.528.000

ATets resultat..cuieeirieverssinncessearsarsiniessesenss -127.335
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6. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer
Punktet udgik, da der ikke var fremsat forslag til behandling.

7. Valg af formand for bestyrelsen
Flemming Serensen blev valgt for 2 3r.

8. Valg af andre mediemmer til bestyrelsen
Arne Jensen blev valgt for 2 ar.

Bestyrelsen ser herefter siledes ud:

Flemming Soerensen ejer af Sundby Parkvej 2, 3.th.  (formand, p3 valg i 2019)
Arne Jensen ejer af Sundby Parkvej 8, 2.tv.  (p3 valg i 2019)
Martin Sun Larsen ejer af Sundby Parkvej 3, 2.th. (pd valg i 2018)
Erlk Sgrensen ejer af Sundby Parkvej 10, 3.tv. (pa valg | 2018)
Bodil Serensen ejer af Sundby Parkvej 3, st.th, (p8 valg | 2018)

9. Valg af suppleanter
Falgende blev valgt som suppleanter for 1 ar.

Bjarke Juul-Hansen ejer af Sundby Parkvej 6, st.th.
Hanne Jgrgensen ejer af Sundby Parkvej 3, 3. tv..

10.Valg af revisor
Christensen Kjaerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab biev genvaigt som revisor.

11. Eventuelt
Et medlem onskede at hare generalforsamlingens holdning til julelys i alverdens farver og om der skal
vaere forbud mod blinkende farvede julelys p8 altanerne. Generalforsamlingen mente ikke, at der pa nu-
vaerende tidspunkt havde vaeret problemer og anbefalede, at eventuelle kommende problemer | forste
omagang blev lost ved nabodialog.

De nye parkeringskort er lavet af pap og en beboer eftersogte laminering af disse. Bestyrelsen tog be~
maerkningen til efterretning og vil tage den med til grundejerforeningen.

Pa agrund af ugnskede gaester [ opgangene, skal alle opgangsdere holdes afidst og bestyrelsen opfordre
beboerne og deres gaester tii at tjekke at doren er 18st og lukket ordentligt.

Dirigenten haevede generalforsamlingen og takkede de fremmadte for en god og saglig debat. General-
forsamlingen blev afsiuttet ki. 20.55.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemlID, jf. Foreningens tegningsregler.

Underskrifterne fremgdr af dokumentets sidste side.
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Oresund Strandpark, Etape 5.

Generalforsamling torsdag d. 20. april 2016.

Bestyrelsens beretning.

Jeg vil endnu engang byde velkommen til generalforsamlingen 1 etape 5. I beretningen vil jeg igen i
ir orientere om arbejdet 1 det forlebne r i sdvel ejerforeningen som grundejerforeningen.

Ejendommen

Pd generalforsamlingen sidste dr fik vi en bemyndigelse til at indlede evt. syns- og skenssag mod
Skanska for skjulte fejl og mangler i kaelderen og mangelfuld isolering af gulve.

Bestyrelsen deltog herefier i et made med foreningens advokat Thomas Damsholt og Skanska.
Skanska erklierede sig pd maodet indforstdet at vaere behjelpelig med at udbedre de konstaterede fejl
og mangler i samarbejde med vores radgiver Holmsgaard A/S. Det blev endvidere pd medet aftalt,
at Skanska skulle daekke foreningens udgifter til radgiver 1 forbindelse med yderligere
undersogelser gennemfort efier modedatoen den 14. juni 2016 og halvdelen af foreningens udgifier
til advokat. Med Skanskas tilsagn om at medvirke til en afhjzlpning af manglerne er der ikke pa
nuvierende tidspunkt konstateret uenighed og der er derfor ikke indledt en sag om syn og sken.

Helle Schyberg fra Holmsgaard A/S vil senere redegore for de gennem forte undersogelser, som har
omfattet boreprover i kaelderen og gennemforte undersogelser af isoleringen i 5 lejligheder samt en
proveisolering i en enkelt lejlighed. Helle Schyberg vil samtidig orientere om de igangvarende
forhandlinger med Skanska og om det videre forleb i sagen.

Varmecentralen fungerer fortsat tilfredsstillende. Vi har igen i dr fiet en bonus for positiv afvigelse
pa afkeling af fjernvarmevandet. I begyndelsen af sommeren, da fiernvarmevandet blev fremfurt
med en lavere temperatur, viste det sig, al varmeveksleren var utiet. Vi har derfor investeret i nye
plader til varmeveksleren. Inden pladerne blev indsat blev vejret kaligere og fjernvarmevandet
varmere og $d var varmeveksleren tet igen. Nu har vi pladerne og s& ma vi blot have dem
installeret. Det var den utaetle varmeveksler, der var skyld 1, at vi lukkede for varmen sidste
somier.

Elevatorerne har i det forlebne ar kart tilfredsstillende og vi har haft fi udkald — ogsa sammenlignet
med de andre etaper.

Der er i et par af de andre etaper investeret i et ventilationssystem med mulighed for manuel dbning
og lukning af reglemmene. Vi har truffet en principiel beslutning om at gere det samme her i etape
5 og det skulle vi gerne nd inden sommer. Foreningen har modiaget tilbud - ogsd omfatiende
lovpligtigt arligt eftersyn.

Foreningen har ogsd modtaget et uopfordret tilbud pa montering af derautomatik til dbning og
lukning af yderdsrene ud mod parkeringspladsen. Systemet er etableret i etape 4 og skulle give en
mere nensom lukning. Abning og lukning kan ske bade elektronisk og med nogle. Prisen vil veere
ca. 20.000 kr. pr opgang. Vi har tidligere droftet etablering af et andet system her i etape 3
udelukkende med brug af elektroniske brikker til dbning af derene for at hindre brug af fremmede
negler i omloeb. Inden vi igen overvejer de forskellige losninger vil nu se pa erfaringerne fra etape 4.



Rengoring m.v.

Sidste ar havde bestyrelsen fremsat forslag om, at der ikke lengere métte viere skostativer og
planter i opgangene. Forslaget blev trukket tilbage da der viste sig stor modstand mod forslaget pa
generalforsamlingen. Det blev til gengaeld aftalt, at der skulle viere en vis selvjustits i opgangene for
at hindre cykler og andre ulovlige effekter i opgangene og sikre, at skostativer blev sat ind i
lejlighederne om fredagen. Det fungerer rimeligt tillredsstillende. Det er aftalt med Sundby
Rengeringsservice, at der ikke skal vaskes gulv pa de enkelte reposer, hvis der fortsat er rod.

Der vil igen i ir blive gennemfort en cykelindsamiing og vi vil igen gerne appellere til, at cykler,
som ikke mere er i brug, og ikke forventes at komme det, udsaties.

Der har veeret klager over hensztning af storskrald i kielderen. Grundejerforeningen foranlediger
fortsat opstilling af container til storskrald 2 gange om dret og det mi henstilles, at storskrald
opbevares i egne kalderrum, indtil der bliver mulighed for at komme af med det.

Grundejerforeningen

Pasningen af de gronne omrider og vintertjenesten forestds fortsat af HN Service og vi er tilfredse
med samarbejdet. HN Service laver nu ukrudisbekiempelse med varmt vand. F.s.v. angar
vintertjenesten har vi flere gange pitalt, at vi synes der saltes for ofte. HN Service er dog titknyttet
¢n kommunal varslingstjeneste. HN Service er opmierksomme pd, at vi onsker at begriense
saltningen mest muligt, men de har ogsa et forsikringsansvar og derfor er det sveert helt at undgd
"unedvendig” saltning.

Det store diskussionsemne det sidste ar har vieret hojden pd hakkene. Det fremgér af husordenen i
de enkelte ejerforeninger, at hojden pa haekkene ind (il terrasserne maksimalt ma vere 1,80 m. og
det er ogsa den hejde, der fremgdr af aftalen med HN Service. Da vi sidste dr pressede HN Service
for at hejdekravet skulle overholdes, viste det sig, at der flere steder var opsat indvendige hegn, som
var hojere end 1,80 m. Det er nu i grundejerforeningen prieciseret, at indvendige hegn og skure m.v.
ikke md overstige hiekkens hejde, som max ma veere 1,80 m. Vi satser nu pd at fa haekkene klippet
ned til maksimumkravet til sommer.

Der er fortsat problemer med at fi bogeplanterne teettest pd muren pa nordsiden til at gro. Vi vil i
forbindelse med en genplantning her ved etape 5 lave et forseg med udskiftning af mere jord og evt.
etablering af siveslanger til vanding.

Trzestubbene pa legepladsen er ved at rddne op og skal udskiftes. Der har vieret overvejet flere
losningsmuligheder og det er endt med, at det er besluttet at udskifte stubbene med behandlede
bildek. Der vil ogsd blive udskiftet sand i sundkassen,

Parkeringsordningen administreres fortsat af ParkZone. Det er vores opfattelse, at
parkeringssituationen er tilfredsstillende. ParkZone har @ndret de nye parkeringskort fra plastik til
pap for selv at kunne printe kortene. De nye kort er i ovrigt forsynet med en selvtrid, der gor det
vanskeligt at kopiere. Bestyrelsen har klaget over det gamle parkeringsskilt, som blev midlertidigt
flyttet (il lysmasten. ParkZone har nu lovet, at det i ner fremtid vil blive erstattet af nye skilte pd de
enkelte parkeringspladser i samme format som det nye skilt ved indkarslen.

Der er etableret LED lys i cykelskurene oy i vieglamperne udenders. Der har ogsa veeret forslag om
at etablere LED lys i de evrige lamper, men det bliver meget dyrt, idet alle lamper skal ombygges.



Der har varet klager over hundelufining pd de gronne omrédder. Det er ikke tilladt i henhold til
husordenen i grundejerforeningen og vi har overvejet at seette forbudsskilte op. 1 forste omgang vil
vi dog blot henstille til, at man trickker ned mod strandarcalerne, nar hundene skal luftes.

Der har i ar vaeret afholdt et fastelavnsarrangement pd Gronningen. Det var en stor succes.
Den lille miljastation

Kobenhavns Kommune har meddelt afslag pd den al Skanska indsendte ansegning om
byggetilladelse til opfarelse af en ny permanent miljestation og har samtidig fastholdt det tidligere
fremsendte pdbud om at fjerne den lille miljostation og reetablere omradet. Anssgningen om
byggetilladelse har forinden afgerelsen vret sendt i nabohoring og det resulterede i 7 indsigelser
fra beboere 1 etape 4. Begrundelsen for afslaget er herefter, at miljostationen oplores pi et areal,
som oprindeligt er udlagt til grent omride i henhold til lokalplanen, og at det er meget tet pd et
bevaringsveerdigt trze. Det synes al viere en tynd begrundelse, men det var dbenbart det man kunne
finde pa.

En medarbejder fra Affald og Miljo har i evrigt pd et mode tidligere meddelt, at den store
miljostation er stor nok til at deekke hele @resund Strandpark, men han indremmede, at den var lidt
skevt placeret, hvis den skulle opfylde kravene til borgernar mulighed for affaldssortering.

Med det fremsendte pdbud havde vi ikke andre muligheder end at bede Skanska om af fjerne den
midlertidige miljostation og reetablere omridet. [ modsat fald ville foreningen blive pilagt
dagbeder. Det m4 herefier henstilles til beboerne at flasker, papir, pap og hird plast m.v. afleveres i
den store miljostation ved etape 1 eller i den kommunale genbrugsstation. For s vidt angar {lasker
er der dog en mulighed for at aflevere dem i flaskecontaineren ved Lidl

Radon m.v.

Der er foretaget mélinger for radonudsivning i 2 stuelejligheder. Sundhedsstyrelsen har netop
reduceret gransevierdien fra 200 til 100 bg/m3. T lejligheden over kalderen er der malt vierdier
omkring den nye greensevierdi, medens der i den anden lejlighed er malt lidt hejere vaerdier.
Bestyrelsen overvejer nu om der skal seges ridgivning af en radonkonsulent, men under alle
omstandigheder vil god udluftning mindske problemet med lidt heje radonverdier.

Bestyrelsen har tidligere ansegt Trygfonden om opseetning af en hjertestarter, men fik afslag.
Spergsmadlet om en hjertestarter har ogsd vaeret oppe og vende i grundejerforeningen, men der
kunne ikke opnas enighed. Bestyrelsen for etape 5 overvejer nu at opsatte en hjertestarter for egen
regning evt. med en placering pd det ene cykelskur. Det er dog ikke helt billigt, idet der skal
etableres fast stramforsyning.

Bestyrelsen legger fortsat alle referater fra bestyrelsesmodeme ud pd vores hjemmeside. Det haber
vi, at | ger brug af. Der er 1 ovrigt et hink fra vores hjemmeside til grundejerforeningens og de andre
foreningers hjemmesider, Hjemmesidens adresse — www.oresund-strandpark.dk/etape$ - fremgér af
opslag i opgangen.

Jeg vil slutte beretningen med at sige tak for samarbejdet i bestyrelsen. Herudover vil jeg takke
Helle Scharla for et altid velvilligt og godt samarbejde.





