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Kgbenhavn, 25. april 2018
Ejendomsnummer 108-305

REFERAT

E/F @resund Strandpark, Etape 5 - ordinaer generalforsamling

Mgdested: Badmintonhallen pd Strandlodsvej 69, 2300 Kgbenhavn S
Mgdedato: 4. april 2018, kl. 18.30
Fremmgdte:

Der var repraesenteret 69 af foreningens 92 lejligheder, repraesenterende
6.369 af ejendommens i alt stemmeberettigede 8.495 fordelingstal.

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.

2. Aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar.
3. Forelaeggelse af revisorpategnet drsregnskab 2017.
4, Forelaeggelse til godkendelse af budget for 2018.

Bestyrelsen stiller forslag om, at faellesbidraget nedsaettes ved fritagelse af opkraevning af
feellesbidrag for december maned 2018.

5. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer:

A. Forslag om vedtagelse af renoveringsprojekt vedr. isolering, treek — og kuldeproblemer i henhold til
det udsendte materiale - den fulde lgsning med indvendige arbejder i alle lejligheder.

B. Forslag om vedtagelse af renoveringsprojekt, kun udvendige arbejder vedr. isolering, med
mulighed for tilvalg af indvendige arbejder eller kompensation. Forslaget kommer kun til
afstemning hvis der ikke opn3s flertal for forslag A.

Valg af formand for bestyrelsen. Formanden er ikke pa valg i ar.
Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
Valg af suppleanter.
Der skal veelges 2 suppleanter for 1 ar.
9. Valg af revisor.

10. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsen foreslog Helle Scharla fra DEAS A/S som dirigent og Kimie Abundo fra DEAS A/S som refe-
rent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter,

2. Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Formanden Flemming Elkjeer Sgrensen fremlagde beretningen for 2017. Den skriftlige beretning er ved-
lagt referatet.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen. Herefter blev beretningen taget til efterret-
ning.

3. Forelaggelse af revisorpategnet drsregnskab 2017.
Helle Scharla fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2017. Regnskabet viste et positivt driftsresultat-
resultat pa 116.821 kr., som var overfgrt til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. december 2017

udgjorde 1.020.891 kr.

Det positive driftsresultat kan henfgres til en besparelse pa juridisk bistand, samt en besparelse pa tek-
nisk radgiverbistand.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til drsregnskabet.
Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.
4. Forelaggelse til godkendelse af budget for 2018.
Bestyrelsen stiller forslag om, at faellesbidraget nedsaettes ved fritagelse af opkraevning

af feellesbidrag for december maned 2018.

Helle Scharla fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2018 herunder bestyrelsens forslag
om nedseettelse af faellesbidraget ved fritagelse af opkreevning af faellesbidrag for december maned.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen.

Det fremlagte budget for 2018 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende:

Budget 2018

Indtaegter:

Aconto E/F-bidrag........ccooeviiiiiiiiiiiiiiiiie 1.400.666
Indteegterialt.....cccviiiiic e 1.400.666
Udgifter:

Bidrag til grundejerforening m.m.

Bidrag til grundejerforening...........ccovvviiiiinennnnns 271.000
Forbrugsafgifter
P 80.000
Renovation......ccovviiiiiiii i 169.000
Forsikringer og abonnementer

(201 ¢ 1 (g g Te =] o 117.000
Abonnementer......coviiiiiiii 154.000
Vicevaert/renholdelse

Ejendomsservice, trappevask mm..........cevvvviunne 243.000
Materialeudgifter og anskaffelser....................... 1.000
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Administrationshonorar

Administrationshonorar, DEAS A/S......cccovvvvvnnnnns 83.000
@vrige administrationsomkostninger

Godtggrelse til bestyrelse.........coooeviiiiiiiiininnn. 13.000
REVISOI. . ittt 7.000
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab............ 55.000
GEDY el MV e 8.000
Porto / Kopiering...coovvveeiiiiiiiiiiiee i 8.000
Mgdeudgifter......ccoooviiiiiii 9.000
DIV IS e e 3.000
Lgbende vedligeholdelse

Lgbende vedligeholdelse.........cocvviiiiiiiiniinnnns 125.000
Stgrre vedligeholdelses arbejder

Etablering dgrautomatik...........cooiiiiiiiiiinn 200.000
Renteudgifter

Renteudgifter..... oo 3.000
Samlede udgifterialt.........ccviiciiiiicciniiecinnne. 1.549.000
Arets resultat.........cceeuiiiimmeiiiiner . -148.334

5. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer:

A. Forslag om vedtagelse af renoveringsprojekt vedr. isolering, traek - og kuldeproblemer
i henhold til det udsendte materiale — den fulde Igsning med indvendige arbejder i alle
lejligheder.

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen.

Ejerforeningens advokat Thomas Damsholt og tekniske rddgiver Helle Due Schyberg orienterede forsam-
lingen om sagen inden afstemningen.

Ejerforeningen har mulighed for at indgd en aftale med Skanska om udbedring af de mangler, der er
konstateret i ejendommen over terraen. Som led i denne aftale vil der ske udbedringer af de konstaterede
mangler, uden udgift for ejerforeningen. Alle omkostninger til juridisk bistand og byggeteknisk rf%dgivning
dzkkes ligeledes af Skanska. Den samlede udgift til udbedringerne har Skanska vurderet til ca.
18.000.000 kr.

Holmsgaard raddgivende ingenigrer har udarbejdet et notat, der skal ligge til grund for udbedringsprojek-
tet. Den udbedring, der skal ske indebzerer, at der blandt andet foretages isoleringsarbejder indvendigt
under gulvene.

I lejlighederne i stueetagen skal der foretages isolering uden optagning af gulvene, men i lejlighederne
fra 1. sal op til 5. sal skal der ske en optagning af gulvene i en afstand pa ca. 1,5 meter fra facaderne for
at sikre en korrekt isolering af altantungerne. Dette sker for at undga risikoen for fremtidige skimmel-
svampangreb. De optagne gulve i de bergrte rum vil efterfglgende blive genetableret, slebet og lakeret
uden merudgift for den enkelte ejer. Farvenuancer kan forekomme.

Den enkelte ejer kan i stedet veelge at fa lagt et helt nyt gulv til en reduceret pris. Ejeren skal selv betale
materialeprisen af gulvbraedderne for de antal m2, der skal indkgbes + spild og med et tilleg af 15 % af
materialeprisen pa gulvbraedderne for selve laegningen af gulvet, dog undtagen det rum der ikke skal ske
arbejder i.
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Der vil vaere nogle lejligheder, hvor gulvet ikke kan tages op uden at det gdelaegges. For disse lejligheder
vil der ske udskiftning af de bergrte arealer til nyt gulv af samme type. Fir de rum der ikke bergres vil der
kunne tilkgbes nyt gulv af samme type.

Gulvene i de 10 gstvendte gavllejligheder kan ikke anvendes, og derfor vil Skanska A/S betale udgifterne
for et helt nyt gulv, dog undtagen de rum der ikke skal ske arbejder i. Dette kan da ske mod merpris som
aftales direkte med entreprengren.

Optagning af gulve vil betyde, at ejerne i de respektive lejligheder skal genhuses i den tid, hvor arbejdet
foregar. Ejerne vil derfor modtage et kompensations belgb pa 2.000 kr. pr. arbejdsdag for lejlighederne
med 2 altaner, og 3.000 kr. pr. arbejdsdag for de gstvendte gavllejligheder. Kompensationsbelgbet er ik-
ke skattepligtigt.

Der henvises til vedlagt skrivelse af advokat Thomas Damsholt, hvor de to Igsninger er uddybet.
Efter Helle Due Schyberg og Thomas Damsholts indlaeg, blev der stille spgrgsmal om bl.a.:

- Safremt man vaelger Igsning B. og nogle lejligheder ikke renoveres, vil evt. skimmelsvamp sa
kunne smitte til de andre lejligheder?

Nej, skimmelsvamp gror ikke pa beton. Skimmelsvamp gror i organiske materialer.

Skimmel bag de matterede ruder fjernes og ny korrekt Igsning udfgres. S& umiddelbart kan
skimmel ikke sprede sig mellem boligerne. Dog skal man vaere opmaerksom pa, at safremt
man veelger Igsning B vil man f& en taet klimaskaerm som vil skabe et fugtigt indeklima, da der
ikke er nogle lufthuller i facaden mere. Der er stor risiko for skimmelsvamp i et fugtigt inde-
klima, og dermed er det vigtigt at sikre den korrekte indvendige isolering.

- Hvis man vaelger Igsning B., hvilke konsekvenser vil det s evt. have ved senere salg?
Hvis man har valgt at fa udbetalt en kompensation uden, at f& udbedret de indvendige mangler,
vil man som sezelger have oplysningspligt herom.

- Hvad sker der med ens mgbler og kgkkenelementer ved optagning af gulvene?
Hvis man har kgkkenelementer, der skal demonteres, vil Skanska efterfglgende sgrge for monte-

ring af disse. Planen er at tage et rum af gangen, og Skanska vil vaere behjzelpelig med at flytte
de tunge genstande.

Forslaget blev herefter sat til afstemning og vedtaget med fglgende resultat:

For stemte: 4.147 fordelingstal.
Imod stemte: 2.109 fordelingstal.
Hverken for eller imod stemte: 113 fordelingstal

Det vedtagne forslag indebaerer at alle lejligheder skal have foretaget indvendig og udvendige isolerings-
arbejder.

B. Forslag om vedtagelse af renoveringsprojekt, kun udvendige arbejder vedr. isole-
ring, med mulighed for tilvalg af indvendige arbejder eller kompensation. Forslaget
kommer kun til afstemning hvis der ikke opnas flertal for forslag A.

Da forslag A blev vedtaget, blev forslag B ikke sat til afstemning.
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6. Valg af formand for bestyrelsen. Formanden er ikke pa valg i ar.

Formand Flemming Elkjeer Sgrensen er ikke pa valg.

7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
Pa valg er:
Martin Sun Larsen
Erik Sgrensen
Bodil Sgrensen
Der var genvalg til alle overnaevnte bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Flemming Sgrensen ejer af Sundby Parkvej 2, 3. th. formand, p& valg i 2019)
Arne Jensen ejer af Sundby Parkvej 8, 2. t (pa valg i 2019)
Martin Sun Larsen ejer af Sundby Parkvej 3, 2.th (pd valg i 2020)
Erik Sgrensen ejer af Sundby Parkvej 10, 3. tv. (pa valg i 2020)
Bodil Sgrensen ejer af Sundby Parkvej 3, st. th. (pa valg i 2020)

8. Valg af suppleanter.
Der skal veelges 2 suppleanter for 1 ar.
Der var var genvalg til fglgende:
Bjarke Juul-Hansen ejer af Sundby Parkvej 6, st. th.
Hanne Jgrgensen ejer af Sundby Parkvej 3, 3. tv.
9. Valg af revisor.

Der var genvalg af Christensen Kjaerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab.

10. Eventuelt.

Til et spgrgsmal om manglende beplantning langs haekken oplyste bestyrelsen, at dette ikke er sket
grundet darligt vejr. Der forventes at vaere plantet om en maneds tid.

Forsamlingen ytrede utilfredshed med, at det stadig er uafklaret, hvad de respektive ejere har betalt
Skanska for vedrgrende parkeringshus. Spgrgsmalet er et anliggende mellem de respektive ejere og
Skanska. Det er alene Kgbenhavns Kommune, der afggr, om der skal opfgres et parkeringshus.

Et medlem gnskede at hgre generalforsamlingens holdning til kortidsudlejning i foreningen herunder en
eventuel vedtaegtsaendring vedrgrende kortidsudlejning. Mange af foreningens lejligheder bliver udlejet,
hvilket kan vaere til gene for de andre beboere. Da der p& nuveaerende tidspunkt ikke eksisterer nogen
lovgivning til at regulere kortidsudlejning i ejerforeninger, mente forsamlingen, at en vedtaegtsandring
pd nuvaerende tidspunkt ikke vil vaere aktuel. En vedtaegtsaendring, der begraenser ejerlejlighedsejernes
mulighed for udlejning, kraever enstemmighed blandt samtlige ejere for vedtagelse.

Da ikke flere gnskede ordet, blev generalforsamlingen havet, og referenten takkede de fremmgdte for en
god og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 22.05.
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Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.
Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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