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Referat af ordinaer generalforsamling i EF @resund Strandpark, etape 5

Modested: Sundby Sejl, Amager Strandvej 15, 2300 Kobenhavn S
Modedato: 10. april 2013

Fremmodte: 30

Repraesenteret: 35 svarende til 3.400 fordelingstal ud af 8.495.
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1. Valg af dirigent
Helle Scharla, Deas, blev foresldet som dirigent og referent.

Helle Scharla takkede for valget og med generalforsamlingens samtykke konstaterede generalforsamlin-
gen lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

Helle Scharla oplyste, at behandling af forslagene jf. punkt 5 pa dagsordenen vil blive fremrykket pa
dagsordenen og behandlet efter punkt nr. 2 pd dagsordenen aflaeggelse af beretning.

2. Afleeggelse af drsberetning for det senest forlobne ar

Formand for bestyrelsen Flemming Sorensen aflagde arsberetning for det senest forlobne ar.

P& sporgsmal om opforelse af parkeringshus, svarede bestyrelsen, at Kobenhavns Kommune har reduce-
ret parkeringsfaktoren, sa det er stadig meget usikkert, om der bliver opfort et parkeringshus.

Der er problemer med at dorene til skralderummene ikke lukker ordentligt. Bestyrelsen vil fa vicevaerten
til at kigge pa problemet. Bestyrelsen opfordrer beboerne til at sortere affaldet efter anvisningerne.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg Info@deas.dk Aarhus
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Bestyrelsen har indhentet tilbud pa udarbejdelse af en 10 arig vedligeholdelsesplan.
Der holdes sommerfest den 11. august 2013.

Oliering af det udvendige traeveerk igangseettes mandag den 22. april 2013.
Der vil veere cykelsanering den 15. juni 2013. Naermere information herom folger.

Da der ikke var flere sporgsmal og kommentarer til beretning, blev beretningen taget til efterretning.

3. Forelaggelse af godkendelse af revisorpategnet drsregnskab for 2012

Helle Scharla, Deas, gennemgik arsregnskabet, der udviser et overskud pa 535.676 kr., der foreslds

overfort til egenkapitalen, der herefter udgor 663.734 kr. pr 31.12.2012. Aktiver og passiver balancerer
med 1.635.873 kr.

Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt.
4. Forelaeggelse af godkendelse af budget for 2013

Helle Scharla, Deas, gennemgik bestyrelsens budget for 2013.

I budgettet indgar udgift til udarbejdelse af vedligeholdelsesplan. Forst nar vedligeholdelsesplanen er ud-
arbejdet, kan det vurderes om, der skal henlaegges yderligere til vedligeholdelse.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Det godkendte budget er folgende:

BUDGET REGNSKAB BUDGET
2012 2012 2013

Indtaegter:
Aconto E/F=bidrag.. e 1.528.000 1.527.612 1.528.000
Rent Mdb a8 tET. . oo immenmvmanamsveiss 5.000 6.406 5.000
Indtaegterialt e ciesesisssssneessasannssnennnass 1.533.000 1.534.018 1.533.000
Udgifter:
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening.............ccoevvvenn. 271.000 270.864 271.000
Tilbagebetaling grundejerforeningsbidrag...... 0 -93.776 0
Forbrugsafgifter
] 140.000 81.992 110.000
RENOVAION. ..ttt enees 164.000 163.645 184.200
Forsikringer og abonnementer
Forsiknnger. st o s iiaimiasi 62.000 61.089 63.000
AbonnemeEnter o rnrEn T 93.000 99.636 103.000
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Ejendomsservice, trappevask mm............... 226.000 218.841 227.000
Materialeudgifter og anskaffelser................ 0 744 3.000
Administrationshonorar

Administrationshonorar, DEAS A/S.............. 100.500' 100.038 102.500
@vrige administrationsomkostninger

Godtgorelse til bestyrelse..........cccovvvinnn.. 6.400 6.860 7.400
RBVISOI snimnarimaria s saas v s s 14.500 14.000 15.000
Advokat, juridisk bistand.................oo 20.000 0 20.000
Anden konsulent..........coooiiiiiiiiiiiiiiinin, 30.000 109.375 30.000
Udarbejdelse af varmeregnskab.................. 30.000 27.286 30.000
Gebyrer, tingsbogsattester mv.................. 7.000 6.319 7.000
POTEO s s v s R G 4,000 5.144 3.000
MBAEULGIFLEE. cuviivurininmimvsneesavesasn i e 4,000 704 4.000
B\ 77 ] o= L R 8.500 8.959 13.000
Lebende vedligeholdelse

Lobende vedligeholdelSe. ..................c.co..... 150.000 91.619 140.000
Hensattelser

Henseaettelse til oliering af treeveerk.............. 200.000 200.000 200.000
Samlede udgifterialt.......covviiiiiiiiniinnnnns 1.530.900 1.373.339 1.533.100
Arets resultat.........c.un. 2,100 160.679 -100

5. Forslag fra bestyrelsen eller medlemmer

Bestyrelsen har i samarbejde med You See udarbejdet forslag om at indga aftale med You See om, at
samtlige lejligheder tilsluttes minimum grundpakken, mod at You See yder en rabat.

Der blev stillet spergsmal om det er You See, der ejer antennekablingen. Da dette gav anledning til
usikkerhed, blev det besluttet, at det stillede sendringsforslag blev sat til afstemning.

Folgende aéndringsforslag blev besluttet:

Der nedsaettes en arbejdsgruppe til at undersoge rigtigheden af, om You See ejer foreningens TV-
infrastruktur, kabler og relzeer. Hvis det er You See, der ejer foreningens antennekabler m.m. skal det
undersoges, hvordan You See har faet dette ejerskab, samt om det kan ophaeves. Herudover skal de
rabatter You See har lovet ejerne, som folge af You See’s ejerskab, inddrives.

Forslaget blev vedtaget med flertal og bestyrelsens forslag om antenneabonnement bortfaldt.

Der var stillet forslag om fornyelse af husreglerne, men da forslaget var uklart formuleret, og

forslagsstilleren ikke var fremmodt til at redegore for forslaget, blev forslaget ikke sat til afstemning

Der var stillet forslag om bogehzekke mellem cykelskur og foran p-pladsen og henstilling om ikke at gore
brug af havedoren, men da forslaget var uklart formuleret, og forslagsstilleren ikke var fremmodt til at

redegore for forslaget, blev forslaget ikke sat til afstemning
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Der var stillet forslag om, at alle meddelelser fra bestyrelsen, skal oversaettes til engelsk. Forslaget blev
ikke vedtaget.

6. Valg af formand for bestyrelsen

Flemming Sorensen, Sundby Parkvej 2, 3. th. blev valgt som formand for de naeste 2 ar.

7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Arne Jensen, Sundby Parkvej 8, 2. tv. blev valgt for 2 ar
Martin Sun Larsen, Sundby Parkvej 3, 2. th. blev valgt for 1 3r

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Bestyrelsesformand Flemming Sorensen, Sundby Parkvej 2, 3.th................ pa valg i 2015
Bestyrelsesmedlem Arne Jensen, Sundby Parkve) 8 2. tViaaenmmmnsamis pa valg i 2015
Bestyrelsesmedlem Martin Sun Larsen, Sundby Parkvej 3, 2. th pa valg i 2014
Bestyrelsesmedlem Hanne Jorgensen, Sundby Parkvej 3, 3. tv....... pa valg i 2014
Bestyrelsesmedlem Bodil Sorensen, Sundby Parkvej 3, st.th................. pa valg i 2014

8. Valg af suppleanter

Erik Bremer Sorensen blev genvalgt som suppleant og Morten Hansen blev valgt som suppleant.

9. Valg af administrator

Deas as blev genvalgt.

10. Valg af revisor

In-revision, der har skiftet navn til Christensen Kjeerulff blev genvalgt.

11. Eventuelt
Der blev ytret onske om at foreningens hjemmeside opdateres.

Der blev endvidere ytret onske om opstilling af askebaegre pa de udendors feellesarealer. Nogle beboere
onsker ikke opstillet askebaegre udenfor deres terrasser.

Da der ikke var mere til eventuelt, heevede dirigenten generalforsamlingen kl. 21.53 og takkede for god
ro og orden.

Referent og dirigent Formand for bestyrelsen:

/3 N
Mille Sehada Ut
Helle Scharla Flemming Sorensen
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Oresund Strandpark, Etape 5.
Generalforsamling onsdag d. 10. april 2013.

Bestyrelsens beretning.

Jeg vil endnu engang byde velkommen til generalforsamlingen i etape 5. I beretningen vil jeg
orientere om arbejdet i det forlebne ér i savel ejerforeningen som grundejerforeningen.

Den storste opgave i det forlobne ar har varet gennemforelse af 5 4rs gennemgangen, som blev
afsluttet d. 21. december 2012.

5 ars gennemgang.

I forbindelse med 5 ars gennemgangen blev der lavet en aftale med EKJ om teknisk radgivning.
EKJ har ogsa veeret radgiver pa de andre 4 etaper og har séledes et godt kendskab til ejendommene i
Oresund Strandpark. Aftalen gik ud pa at EKJ skulle gennemga alle fxllesarealer, udarbejde
vejledning og mangelskemaer til beboerne og efterfolgende deltage i meder med Skanska.

EKJ oplyste efter gennemgangen af fallesarealerne og efter en gennemgang af de indkomne
skemaer fra beboerne, at der i vores etape kunne konstateres ferre fejl og mangler end i de andre
etaper — og det var da et positivt udgangspunkt.

De vasentligste fejl og mangler i lejlighederne har veeret svindrevner i vagge. knirkende gulve,
knakkede gulvfliser i badevaerelser, traek fra altandere og vinduer og vandindtrangen ved vinduer
og franske altaner i vestgavlene. Lars Nielsen fra Skanska har i ovrigt bedt mig sige, at Skanska
havde varet meget tilfreds med samarbejdet med beboerne i vores etape. Det har varet let at fa
adgang til lejlighederne og der har varet fa uoverensstemmelser i forbindelse med udbedring af fejl
og mangler.

For sa vidt angar fellesarealerne er der sket en del oppudsning af sokler, udskiftet en del hoveddere
og altandere, renoveret rogventilationsvinduer, foretaget en adskillelse af ventilationen, saledes at
der nu er en ventilationskakt fra boligerne og en anden fra skralderummene, lukket nogle trakror i
ctageadskillelsen mellem lejlighederne for at hindre evt. roggennemgang, gennemgéet kelder og
tag samt foretaget andre mindre udbedringer af fejl og mangler. Vi har haft et enske om en ny og
storre zinkinddaekning pa murkronen, men da den opsatte inddakning svarede til vejledningen pa
byggetidspunktet, og da der i ovrigt ikke kunne pavises skader, blev det afvist. Til gengald blev
murkronen grundigt gennemgadet saledes at den kom til at fremsta som ved afleveringen.

Udover ovenn@vnte fejl og mangler har vi patalt, at der er etableret feerre cykelparkeringspladser
end forudsat ved byggeriet, at malerarbejdet i opgangene ved 1. ars gennemgangen nogle steder er
mangelfuldt udfort, at der fortsat er svindrevner i opgangene, at vores ldsesystem, som ogsa er
anvendt i etape 1, 3, 4, er teet pa at vere udtomt for kombinationsmuligheder og at
ekspansionsbeholderen maske er for lille jfr. steevning af ejerforeningen.



Med henvisning til patalte fejl og mangler har ejerforeningen i forbindelse med afslutningen af 5 ars
gennemgangen indgdet et forlig med Skanska med et belob pa i alt 375.000 kr. Selv om der nu er
gennemfort en 5 drs gennemgang har Skanska fortsat et salgeransvar for endnu ikke kendte fejl og
mangler, og s vidt jeg er orienteret, gaelder det i 10 &r efter byggeriets aflevering. Ved underskrift
af forliget tog vi derfor forbehold for kalderen, som vi fortsat holder under observation, og for evt.
vandindtrangen i murkronen. Det kan dog bemarkes, at der ikke er konstateret vand i kaelderen
siden skybruddet i 2011.

Varmecentral, elevatorer, vedligehold m.v.

Som navnt sidste ar har der vaeret problemer med at opretholde en tilfredsstillende indetemperatur i
en penthouselejlighed. 1 en klage blev det fremfort, at ekspansionsbeholderen var for lille og klagen
blev forelagt bade Skanska og EKJ til udtalelse, men Skanska fastholdt, at ekspansionsbeholderen
var stor nok. Sagen blev kompliceret af, at den tidligere ejer har @ndret varmeforsyningen i
lejligheden til gulvvarme. Sagen endte med en stazvning af ejerforeningen og der blev gennemfort
syn og skon. I skenserkleringen anforte Syn- og Skensmanden, at ekspansionsbeholderen pa 200
liter med et fortryk pa 1,0 bar efter hans opfattelse var for lille og han anbefalede, at der blev opsat
en ny beholder pé 500 liter med et fortryk pa 2,5 bar.

Udskiftningen af ekspansionsbeholderen er sket.

Foreningen indgik sidste dr 2 aftaler vedr. varmecentralen. Der er herefter gennemfort 2 eftersyn
vedr. driften og foretaget 1 besog med rensning af varmtvandsbeholder og udsyring af
varmeveksler. Den daglige drift forestas af Jimmi. Anlegget fungerer tilfredsstillende, og
foreningen har igen i ar modtaget en bonus pa 31.000 kr. for ekstra nedkeling af fjernvarmevandet.

Foreningen har igen i ar haft forholdsvis store udgifter til driften af elevatorer. De andre etaper har
ogsd store udgifter og det er saledes underordnet om leverandoren er Otis eller Schindler. Der er i
2012 gennemfort faldprover pé alle elevatorer og de gav ikke anledning til bemaerkninger.
Faldprover gennemfores hvert 3. ar.

Vi har igen i ar haft en termisk spraengning af en vinduesrude. Det er vigtigt at vaere opmarksom

p4, at der ikke ma4 stilles ting op i neerheden af ruden. Hvis ruden har problemer med at komme af
med varmen sker der let en spreengning. Ejendommens forsikring betaler for udskiftning af ruder,
idet det dog bemarkes, at foreningen har en selvrisiko pa 5.000 kr. pr. skade.

Bestyrelsen har indhentet 2 tilbud vedr. oliering af udvendigt treevark og har accepteret et tilbud pa
471.000 kr. Det bemarkes, at der i regnskabet er hensat i alt 525.000 kr. eremarket til oliering.
Olieringen vil blive gennemfort af Viebke & West i lobet af april-maj maned. Viebke og West har
ogsé gennemfort olieringen i etape 1 og 2.

Bestyrelsen har 1 2012 modtaget et tilbud pa i alt 94.000 kr. pa et anleg til blodgering af bide det
kolde og det varme vand. Bestyrelsen har efterfolgende bedt Teknologisk Institut om en udtalelse
og meldingen er, at virkningen af den elektriske afkalkning af det kolde vand er beskeden, mens den
kemiske afkalkning af det varme vand nok vil have en vis effekt. Tilbuddet er ogsé droftet med de
andre etaper gennem Formandsinitiativet, men de andre etaper er alle lidt afventende. Bestyrelsen
har endnu ikke taget stilling til om tilbuddet skal accepteres helt eller delvist.



Pa sidste ars generalforsamling meddelte jeg, at vi havde et enske om at fa udarbejdet en 10 ars
vedligeholdelsesplan. Vi har faet et tilbud fra DEAS p4 i alt 26.250 kr.. men vi har ensket at fa 5 ars
gennemgangen afsluttet inden vi foretog os videre. Vi overvejer nu at acceptere DEAS's tilbud.

Rengoring m.v.

Rengering er et emne som fortsat optager mange. Det er vores opfattelse, at det er blevet bedre, men
der kan jo altid ske forbedringer. Der er opsat et opslag i opgangene, sa vi kan se, hvornér der gores
hvad. Hvis rengeringen ikke er tilfredsstillende, eller hvis der er glemt en opgang, er det vigtigt at
beboerne melder tilbage — til Arne — som vil tage kontakt til Sundby Rengoring.

For at forbedre udseendet af klinkerne i stueetagen har vi forsegt os med en polering af klinkerne 2
gange om dret. Vi vil i evrigt henstille til at bagindgangen ud mod de gronne omrader ikke bruges
som adgangsvej. Det vil medfore, at der slabes mindre skidt ind i opgangene — og sa vil det ogsa
skane grasset udenfor. Det er ogsa vigtigt, at derene ud mod @resundsvej altid holdes aflast for at
gore risikoen for indbrudsforseg mindre.

Hvis vi ensker et pent resultat, er det vigtigt. at vi ogsa selv ger en indsats og dermed gor det
nemmere for rengeringsfolkene. Som det fremgér af ovennavnte opslag er det vigtigt at alle
effekter pa repos‘erne, f.eks. barnevogne og skostativer m.v., settes ind i lejlighederne om
fredagen.

Cykler ma i henhold til vore ordensregler ikke vaere i opgangene, hverken under trappen eller pa
repos’erne. Det har veeret en sver opgave at fa forstéelse herfor af alle beboere, men vi vil fortsat
gore en indsats for at fa cyklerne ud. Vi er opmarksomme pa, at der er mangel pa
cykelparkeringspladser, og vi overvejer fortsat en losning med en udvidelse af pladsen ved blok 10.
For at afhjeelpe manglen pa pladser i cykelskurene og pa cykelparkeringspladserne vil vi henstille
til, at cykler, der ikke jaevnligt er i brug, henszttes i kalderen. Der er plads foran de 3 nedgange ogi
2 rum bag trapperne. Der vil i ovrigt ogsa i ar blive gennemfort en cykelsanering — formentligt d.
15. juni.

Sundby Rengering har klaget over, at flere beboere hensatter pap og storskrald i skralderummene.
Containerne i skralderummene er alene til husholdningsaffald. Sundby Rengoring har foreslaet en
omstilling af lasene, sd der ikke er adgang for beboerne, og det er noget vi overvejer. Der er i ovrigt
i den lille miljestation opstillet 2 nye containere — 1 til hard plast og 1 til metal og vi vil ogsa
forsoge at fa en batteriboks sat op. Pap skal fortsat afleveres i den store miljostation ved etape 1 og
storskrald mé beboerne selv aflevere pa genbrugsstationen ved Vermlandsgade.
Grundejerforeningen vil dog foranledige indsamling af storskrald 2 gange om aret - naeste gang d.
19. april.

Parkering.

ParkZone har fortsat administrationen af vores parkeringskort og der er pr. 1. januar uddelt nye kort
gaeldende for 2013/14.

Med baggrund i de alt for fa parkeringspladser er det besluttet, at der, f.s.v. angér etape 4 og 5,
alene er uddelt 2 kort pr. lejlighed i stedet for som tidligere 3 kort. Antallet af afmaerkede
parkeringspladser i etape 4 og 5 udger samlet set 0,64 pr. lejlighed, mens der i etape 1 — 3 er 0,79
pladser pr. lejlighed. Hertil kommer uofficiel parkering langs hakkene.



Vagtgransen for varebiler og erhvervskeretojer er samtidig @ndret til 2.500 kg totalvaegt i etape 4
og 5 og disse koretojer henvises til den store parkeringsplads ved etape 1, hvor parkeringspladserne
er lidt bredere. Der er opsat nyt skilt ved indkerslen til Sundby Parkvej med bl. a. angivelse af de
nye vagtgranser.

Parkeringsreglerne er uzendrede og det betyder, at kortene alene er til brug for beboerne og for
gaester, som er til stede pd adressen. Misbrug, f.eks. ved sakaldte “lufthavnsparkeringer”, kan
medfore inddragelse af kort.

Parkeringsafgiften er forhejet til 650 kr. Det er i ovrigt opfattelsen, at der nu er en bred accept af
parkeringsreglerne i Oresund Strandpark, idet der bliver udskrevet vasentligt faerre
parkeringsafgifter end tidligere. Der er meget fa klager over palagte parkeringsafgifter.
Grundejerforeningen er klageinstans og kan, hvis grundejerforeningen finder, at parkeringsafgiften
er udskrevet pa et diskutabelt grundlag, bede ParkZone om at annullere afgiften.
Grundejerforeningen far 10 % af parkeringsafgifterne og de faerre parkeringsafgifter betyder et fald
i indtaegterne. Det er dog Grundejerforeningen holdning, at aftalen ikke er indgaet for at give storst
mulige indteegter, men for at skabe bedst mulige parkeringsforhold for beboerne.

De gronne omrader.

Pasningen af de gronne omréder er i 2012 overtaget af HN Service og det er opfattelsen at arbejdet
er udfert tilfredsstillende. Der er nu gennemfort en mindre @ndring af aftalen, siledes at den bl. a.
ogsa dackker graesslaning i oktober méaned. Herudover skal hakkene klippes 2 gange om ret, i hvert
fald i toppen, og hejene ved etape 4 og 5 skal slas 2 gange om éret og hojene péa gronningen 4 gange
om dret.

Der er aftalt, at alle hybenbuske i lobet af foraret skal klippes ned til ca. 30 cm. I forbindelse med
klipningen vil der stedvis blive opsat hegn for at undgd gennemgang af hybenbedene.

Vintertjenesten forestas ogsa af HN Service. Grundejerforeningen har pétalt, at der saltes for ofte og
at der bruges for meget salt. Saltmangden er blevet reduceret. Varsling om saltning sker fra en
kommunal vejrstation ved Amager Strandvej. Det er entreprenoren, der har ansvaret, hvis en beboer
eller en gaest, pa grund af mangelfuld saltning, falder og kommer til skade pa vores omrade.

Der er opsat en sansegynge pa Gronningen. Der har veret et par klager over placeringen, men det er
erfaringen, at gyngerne allerede er flittig brugt. Det overvejes at opsatte et par benke i neerheden af
gyngerne. Grundejerforeningen overvejer tillige at opseette en bom eller lignende pa stien over
Gronningen for at undga farlige situationer med cyklende born — og voksne - ved etape 4's
udkorsel.

Kabel TV, hjemmesiden m.v.
Bestyrelsen har undersogt muligheden for at opna rabat pa grundpakken ved at indga en kollektiv
aftale med YouSee. Martin vil senere gennemga det fremsendte forslag.

Bestyrelsen laegger fortsat alle referater fra bestyrelsesmoderne ud pa hjemmesiden og jeg haber I
har glade deraf. Der er i ovrigt et link pa vores hjemmeside til grundejerforeningens og de ovrige
etapers hjemmesider.

Hjemmesidens adresse — www.oresund-strandpark.dk/ctape5 - fremgér af opslag i opgangen.




Vi har igen sidste &r atholdt en sommerfest pa grasset foran blok 10. Deltagelsen var forholdsvis
beskeden, men for dem der var tilstede, var det en hyggelig dag. Det var pa arets varmeste dag.

Arrangementet vil blive gentaget i 4r, og dagen er fastsat til sondag d. 11. august. Vi haber sa pa et
storre fremmede.

Jeg vil slutte med at sige tak til Helle Scharla fra DEAS for et godt samarbejde i det forlobne ar.

Jeg vil samtidig sige tak til bestyrelsen for det arbejde, der er udfort for foreningen. Specielt vil jeg
sige tak til Thorkild Lykke, som, med baggrund i sin arbejdssituation med bl. a. mange rejsedage,
har onsket at traekke sig fra bestyrelsen.



