Referat af ordinaer generalforsamling
i ejerforeningen @resund Strandpark, etape 5
afholdt onsdag d. 18. april 2012, kl. 19.00

Der var fremmgdt repraesentanter for 23 lejligheder, heraf 4 ved fuldmagt, ud af
ejendommens 92 lejligheder. De 23 lejligheder repraesenterede 2.041 ud af ejerforeningens
samlede fordelingstal pa 8.495.

Foreningens administrator, Dan-Ejendomme as, var reprasenteret ved ejendomsadministrator
Helle Scharla Rasmussen.

Bestyrelsesformand Flemming Sgrensen bgd velkommen.

1. Valg af dirigent

Bestyrelsesformand Flemming Sgrensen foreslog Helle Scharla Rasmussen, som dirigent og
referent, og blev enstemmigt valgt.

Dirigenten takkede for valget og kunne med de tilstedeveerende samtykke konstatere, at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig iht. Foreningens vedteaagter.

2. Afleggelse af arsberetning for 2011

Bestyrelsesformand Fleming Sgrensen fremlagde arsberetningen, som vedlegges dette
referat.

1 forbindelse med den kommende 5 ars gennemgang, vil der blive sendt tjeklister ud til
samtlige ejere.

s&fremt der er klager over renggringen, bedes disse stilet til Arne Jensen.

Der blev stillet en del forslag, som bestyrelsen opfordres til at se pa. Forslagene blev noteret af
bestyrelsen.

Ejendomsadministrator Helle Scharla Rasmussen oplyste, at det pahviler den enkelte ejer-
lejlighedsejer selv at afholde udgifter til rensning af de vandrette ror, medens det er Ejer-
foreningens ansvar at rense til lodrette ror, faldstammer, ved forstoppelse.

Et medlem undrede sig over, at der endnu ikke er fremsat forslag til oliering af traevaerket.
Formanden svarede, at det pa tidligere generalforsamlinger alene er besluttet at henseette
penge til formalet, men at det ikke er besluttet hvornar olieringen skal udfgres. Bestyrelsen vil
overveje om der skal fremsaettes forslag til nseste ar.

Bestyrelsens 2rsberetning blev herefter taget til efterretning.

3. Forelaeggelse til godkendelse af revisorpategnet drsregnskab for 2011

Ejendomsadministrator Helle Scharla Rasmussen redegjorde for arsregnskabet, der udviste et
overskud pa 99.073 kr. samt en balance pa 841.153 kr. Der var ingen sporgsmal eller
kommentarer til 3rsregnskabet for 2011, der derefter blev enstemmigt godkendt med
overforsel af 3rets overskud til egenkapitalen.




4. Forel=ggelse til godkendelse af budget for 2012

Ejendomsadministrator Helle Scharla Rasmussen redegjorde kort for forslaget til budget for
2012, der beror pd ueendrede feellesudgifter.

Formanden supplerede med at bestyrelsen i 2012 vil f3 udarbejdet en vedligeholdelsesplan.

Folgende forslag til budget for 2012 blev herefter enstemmigt godkendt.

BUDGET
2012

Indtaegter:
Aconto E/F-Didrag.....ccienininirennnin 1.528.000
Andre iNdtaegter.. o e ciiiriiiiiriraeiiaiiisiinreeaiintineas 0
0| AT PPPPPPPTRTD 1.528.000
Renteindtaegter. .. .ocuveniiirieneiirareseatineatinnnneeenes 5.000
Indtaegter i alt....couieeceniiannnaniinnsennnnnsenneeniinnes 1.533.000
Udgifter:
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening........ccooovvumnineeenene 271.000
El, vand og renovation
[ PO PP PP PP PPV PRPESETLD 140.000
RENOVALION et rirerernernssranrasesrssaannssnstirsansaantones 164.000
Forsikringer og abonnementer
FOrSiKINGer. . vvsiiienisiiiiisinisaaa e 62.000
ADONNEMENEE cv s eeiirrrarrreiinirr s 93.000
Vicevaert/renholdelse
Ejendomsservice, trappevask Mm..........veeuiine 226.000
Administrationshonorar
Administrationshonorar......ceveeiireiiiraee 100.500
@vrige administrationsomkostninger
Godtggrelse til bestyrelse.......cocooviiiiininnn. 6.400
2 Vo) PP PEEPEPEPETERRER 14.500
Advokat, juridisk bistand.........ooiieiiiiiin 20.000
Anden Konsulent....oociiiinienieriiin i 30.000
Udarbejdelse af varmeregnskab.......c.coovverevnenee 30.000
Gebyrer, tingsbogsattester m.V..........cooveveeinianes 7.000
DIVEISE +vtnrrrernsraseisnsrasssnssasnstsssasaterssatenssnatsans 16.500
Legbende vedligeholdelse
Lgbende vedligeholdelse........oovveiuirieiiiineannnes 150.000
Henszettelser
Hensaettelse til vedligeholdelse...........oieeinnrnness 200.000
Samlede udgifter i alt...ccoivreeirennnessnnnnmiaannnanns 1.530.900

Arets overskud....ccicursreeennsnsrnasssssasnnnenanns cuidis 2.100




5. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer

Der var ikke indkommet forslag.

6. Valg af formand for bestyrelsen

Formanden var ikke pa valg.

7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Thorkild Lykke Larsen blev genvalgt for 2 dr.

Bodil Sgrensen og Hanne Jgrgensen blev valgt for 2 ar.
Bestyrelsen bestdr herefter af:

Flemming Sgrensen, Sundby Parkvej 2, 3.th., pa valg i 2013
Arne Jensen, Sundby Parkvej 8, 2.tv., pa valg i 2013

Bodil Sgrensen, Sundby Parkvej 3, st.th., pa valg i 2014
Hanne Jgrgensen, Sundby Parkvej 3, 3.tv., pa valg i 2014

Thorkild Lykke Larsen, Sundby Parkvej 7, 4.tv., pa valg i 2014

8. Valg af suppleanter
Martin Sun Larsen, Sundby Parkvej 3, 2.th.

Erik Sgrensen, Sundby Parkvej 10, 3.tv.

9. Valg af revisor

BDO-Revision blev genvalgt.

10. Eventuelt

Der var bemeerkninger til de alt for fa parkeringspladser og spargsmal vedr. indbetalingen af
de 36.000 kr. til frigorelse af betaling i forbindelse med evt. opforelse af parkeringshus.
Bestyrelsen vil overveje at f3 en juridisk vurdering vedr. det indbetalte belgb.

Et medlem bemarkede, at der bliver kert alt for staerkt pa parkeringspladsen.

Da der ikke var flere indlaeg, haevede dirigenten generalforsamlingen og takke for god ro og
orden.




Valby, den 24// . /?«é"/ 2
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Helle Scharla Rasmussen
Dirigent og referent

Flemming Ggrensen
Bestyrelgesformand
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Oresund Strandpark, etape 5.
Generalforsamling onsdag d. 18. april 2012.

Bestyrelsens beretning.

Jeg vil endnu engang byde velkommen til generalforsamlingen i etape 5. I beretningen vil jeg
orientere om arbejdet i det forlobne ar i savel ejerforeningen som grundejerforeningen.

Ejendommen.

Umiddelbart efter den sidste generalforsamling fik vi endelig afsluttet 1. ars gennemgangen. Nu er
det sa ved at vaere tid til at starte op pa 5 ars gennemgangen, som, f.s.v. angar fellesarealerne, igen
vil ske i samarbejde med EKJ. Herudover vil bestyrelsen i lobet af foraret/forsommeren fremsende
en checkliste til alle ejere, si I kan se, hvad I skal vare opmarksomme pa i de enkelte lejligheder..

Vi har igen haft flere vandskader. Der har varet vandnedsivning i teknikskabet i nr. 7 til venstre og
vand i kekkenet i nr. 7, 4.th. Det er ikke Iykkedes at lokalisere hvor vandet kommer fra, men det er
noget vi skal veere opmarksomme pa i forbindelse med 5 ars gennemgangen.

Herudover har der varet vand i betondaekket i nr. 6 mellem 3. og 4. sal. EKJ er her sat pa sagen. Jeg
er ikke vidende om hvorvidt man har fundet den endelige arsag til denne vandindtraengen, men jeg
har set handvarkere pa taget, sa der arbejdes pa sagen.

Med hensyn til vandskader slap vi billigt fra skybruddet d. 2. juli 2011, hvor der alene blev
konstateret sma vandpytter i gangarealet i kaelderen. Vandet var vaek dagen efter. Formentligt er
vandet, pa grund af vandtrykket, presset op gennem sma revner i betongulvet. Skanska er orienteret.
[ forbindelse med tordenvejret var der lynnedslag i blok 10, hvilket satte elevatoren i nr. 7 ud af
drift. Reparationen tog lang tid pa grund af verdensomspandende mangel pa printplader — og var
ganske kostbar — men forsikringen betalte.

I forbindelse med service af ventilationsanlagget blev det konstateret, at det var nodvendigt at
udskifte en motor pa taget ved nr. 10. Det er sket.

F.s.v. angér varmeanlagget er der i 2011 indgéet 2 aftaler om service, heraf en med B.C. Gas og
Vand om 2 arlige besog og en med Kruger Aquacare om rensning af varmtvandsbeholderen hvert
andet ar.

Den daglige drift af anlaegget forestas af Jimmi, Sundby Rengering. Anlegget fungerer
tilfredsstillende og foreningen har i forbindelse med afregning af fjernvarme for 2011 faet en bonus
pa 38.000 kr. for ekstra nedkeling af fjernvarmevandet.

Det skal dog bemarkes, at foreningen nu har modtaget en klage over varmeforsyningen, idet det
ikke har vaeret muligt at opretholde en tilfredsstillende indetemperatur i penthouselejligheden ud
mod Strandvejen. I en vedlagt ingeniorrapport er det anfort er problemet formentligt skyldes en for
lille ekspansionsbeholder. Problematikken vil blive taget op med Skanska.



Bestyrelsen har i forbindelse med ejendommens vedligehold overvejet at fremsatte forslag om
oliering af vinduerne, men har udskudt det til senere. Det er hensat 525.000 kr. til formalet. Det
bemarkes, at det indtil videre kun er etape 1 og etape 2, der har gennemfort en oliering.

Der er i budgettet for 2012 hensat 200.000 kr. til fremtidig uspecificeret vedligehold. Nar 5. ars
gennemgangen er gennemfort vil vi overveje at fa lavet en egentlig vedligeholdelsesplan — evt. i
samarbejde med de andre etaper.

Bestyrelsen overvejer allerede nu at hjemtage et tilbud pa et anlag til bledgering af vandet med det
formal at forhindre kalkaflejringer i ror, varmtvandsbeholder og brusere m.v.. Der vil formentligt
blive tale om en investering af storrelsesordenen 80-100.000 kr.

Cykelparkering.

Der er etableret ny cykelparkering ved blok 10. Det er blevet ganske pant. Der er fortsat mangel pa
cykelparkeringspladser og vi overvejer, om vi skal udvide anlaegget med en ekstra reekke. Vi har i
ovrigt besluttet, at vi vil gore en ekstra indsats for at fa cyklerne ud af opgangene.

Vi fik kort for jul — efter et langt tillob — endelig sat dore i cykelskurene. Med baggrund 1 klager
over lasesystemet har vi nu isat nye lase, der smakker. De sma cykelstativer uden for lagerne vil
blive fjernet og der vil blive lavet plads til ladcykler.

Vi vil igen i ar — formentligt i juni maned — gennemfore en cykeloprydning.

Opgange og keelder.

Rengoring er fortsat et emne, der optager mange, og der har igen varet klager over mangelfuld
rengoring. Der er opsat opslag i opgangene, s vi kan se, hvornar der skal gores hvad.

Hvis rengeringen ikke er tilfredsstillende, eller hvis der ved en fejl er glemt en opgang, er det
vigtigt at beboerne melder tilbage - til Arne - som vil tage kontakt til Sundby Rengering.

Hvis vi ensker et pant resultat, er det ogsa vigtigt, at vi selv ger en indsats for at gore det lettere for
rengoringsfolkene. Det betyder, at evt. effekter pa repos’erne, f.eks. barnevogne eller skostativer,
ma sattes ind i lejlighederne om fredagen.

For at forbedre udseendet af klinkerne i stueetagen har vi forsegt os med en polering. Resultatet har
vel ikke vaeret overbevisende, men vi prover igen.

Der har igen varet tyveriforsog i keelderen, men denne gang lykkedes det ikke at bryde netderen til
keelderrummet op. Doren blev dog sveert beskadiget. Sa vidt jeg kan se har der igen veeret tale om et
bestillingsarbejde, hvor man er gaet direkte efter cykler. Der har til gengeeld ikke veeret skader pa
kalderderen og det kan tyde p4, at tyvene er kommet ind med nogle. Det er vigtigt, at vi alle er
opmarksomme pé eventuelle misteenkelige personer, der lusker rundt om — og i — ejendommen.

Vi har overvejet at etablere et overvdgningsanlag pa linje med det der er opsat i etape 4, men det er
meget dyrt og maske er effekten begranset.

Der har varet forslag om etablering af videodertelefoner og vi har faet tilbud. Pris pr opgang er
43.000 kr. + moms. Vi har samtidig faet en pris pa etablering af videodertelefon i en enkelt
lejlighed. Prisen er 15.000 kr. + moms, men dog saledes at prisen vil blive forholdsmeessigt
reduceret, safremt flere i en opgang ensker videodertelefon.



Bestyrelsen onsker ikke pa nuvarende tidspunkt at fremsette forslag om videodertelefoner, men vil
pa anmodning, safremt der er et enske om individuelle losninger, hvor beboerne selv betaler,
overveje at give tilladelse hertil.

Sundby Rengering har klaget over at flere beboere har hensat pap og storskrald i skralderummene.
Containerne i skralderummene er alene til husholdningsaffald. Sundby Rengering har foreslaet en
omstilling af lasene, sa der ikke er adgang for beboerne, men i forste omgang prover vi med en
henstilling. Hjzlper det ikke ma vi overveje igen.

Parkering.

ParkZone har overtaget administrationen af parkeringskortene. Der er pr. 1. januar uddelt nye kort
til alle beboere, og ejere, som ikke bebor deres lejligheder, er orienteret med brev. Der er i alt 22
udlejede lejligheder. Kortenes udseende svarer ikke helt til det vi havde forudsat, idet de nye kort
kun er geldende i 1 ar, mod ensket 2, og at gastekortene ikke er patrykt "gaestekort™. Vi skal derfor
have nye kort igen til naste ar.

Parkeringsreglerne er uendrede, og det betyder, at der er tale om kort til beboerne og deres gaster.
Der ma saledes kun udleveres kort til gaster, der er til stede pa adressen. Misbrug af kort kan
medfore inddragelse.

Inden der igen skal udleveres nye kort har grundejerforeningen onsket, at bestyrelserne i de enkelte
etaper skal tage stilling til, om der, med baggrund i den generelle mangel pa parkeringspladser. skal
ske en reduktion i det samlede antal parkeringskort. Bestyrelsen for etape 5 vil positivt overveje et
forslag om en reduktion i antallet af kort fra 3 til 2 pr. lejlighed. En gennemforelse af forslaget
forudsatter, at der er flertal i hele grundejerforeningen.

Der skal samtidig tages stilling til en evt. endring af veegtgranserne for varevogne eller alternativt,
at der sker en henvisning af “gulpladebiler” til parkering pa gesteparkeringspladserne ved etape 1.

Vi har - efter mange droftelser i grundejerforeningen - endelig faet en afmerkning 5 m fra
tilkorselsvejen og igen féet en aftale med ParkZone om, at der ikke udskrives parkeringsafgifter
efter 5 m. Der er samtidig markeret for MC-pladser ved blok 10, men aftalen med ParkZone er
indtil videre, at det er "lovligt” for personbiler at parkere pa pladsen.

Det er vores opfattelse, at der nu er en generel accept af parkeringsreglerne. I hvert fald er det
sidan, at der nu udskrives langt feerre parkeringsafgifter til vore egne beboere end der blev i de
forste maneder af 2011.

De grenne omrader.

De grenne omréder og vintertjenesten har hidtil veret administreret af Skalskor Anlaegsgartnere,
men med baggrund i samarbejdvanskeligheder er begge kontrakter sagt op.

Der er herefter lavet nye aftaler med H.N. Service, som er et mindre lokalt firma, beliggende i
Tarnby. Det er vores opfattelse, at vintertjenesten er forlobet planmaessigt. Det har dog ogsé veeret
en snefattig vinter. H.N. Service anvender mindre maskiner end Skalskor Anlegsgartnere og
handsalter ved opgangene. Der bruges fortsat forholdsvis meget salt, hvilket er pétalt, men vi mé
acceptere, idet det er entrepreneren, der har ansvaret, hvis en person falder og brazkker benet p.g.a.
mangelfuld saltning.



Den lille miljoestation.

Der er opsat en ny lille miljostation ved etape 5 og den er alt andet lige panere end den gamle. Der
er fortsat tale om en midlertidig miljostation baseret pa en 3 arig dispensation.

Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at der kun ma afleveres aviser og blade samt flasker i den lille
miljostationen. Pap skal afleveres i den store miljostation ved etape 1 og storskrald skal afleveres pa
genbrugsstationen ved Vermlandsve;j.

Der er i 2011 sat 18s pa den store miljostation.

Sidste ar opsatte grundejerforeningen i en weekend en container til opsamling af storskrald. Det var
en succes, og det vil vi overveje igen.

Fortov.

Kort for jul etablerede kommunen et fortov pa hjernet af Amager Strandvej og Oresundsvej.
Arbejdet er maske ikke sa pant afsluttet, men det er dejlig trygt, at vi nu kan komme direkte hen til
hjernet uden at skulle treede ud pé hejresvingsbanen.

Fortovet er placeret pa ejerforeningens grund. Der er ikke foretaget ekspropriation, men
grundejerforeningen har underskrevet en deklaration, hvoraf det fremgar, at en mindre del af vores
areal er udlagt til vejformal.

Forsikring, kabeltv m.v.

Ejerforeningen har gennem Dan-ejendomme indgaet aftale om forsikring med Codan, hvilket har
betydet, at vi har haft en vasentligt nedsat preemie i forhold til Codan normale tarifpreemie. Med
baggrund i vores skadesforleb de sidste 2 dr mener Codan ikke langere at der basis for den nedsatte
preemie. Forsikringsvilkarene er herefter eendret saledes at der fremover er en selvrisiko pa 5.000 kr.
pr. skade. Uden selvrisiko ville preemien stige med 50 % svarende til ca. 30.000 kr.

De registrerede skader omfatter 7 indbrudsforseg i 2010 og begyndelsen af 2011, og skaden pa
elevatoren efter lynnedslaget 1 2011.

Ejerforeningen er kommet i besiddelse af et stykke papir hvoraf det fremgar at der er lavet en aftale
mellem Skanska og TDC Kabel TV ifolge hvilken Oresund Strandparks beboere skal tilbydes en
specialpris pa grundpakken i en arreekke efter indflytningen. Det synes ikke at vaere sket og
problematikken vil blive droftet med TDC. Bestyrelsen vil endvidere prove at fa tilbud fra andre
leverandeorer.

Ejendomsskat. Anmodningerne om en reduktion af den skattepligtige grundvaerdi for de enkelte
lejligheder er sendt til SKAT d. 30. april 2011. Rafn og Sen forventer ikke, at der foreligger et svar
for i lobet af 2013.

Hjemmesiden. Vi har siden sidste generalforsamling lagt alle referater af vores bestyrelsesmoder
pa hjemmesiden. Det hdber vi at I har haft gleede af. Der er i ovrigt et link fra vores hjemmeside til
grundejerforeningens og de ovrige etapers hjemmeside.

Hjemmesidens adresse — www.oresund-strandpark.dk/etapeS - fremgar af opslag i opgangen.

Vi afholdt sidste r en komsammen pa grasset foran blok 10. Tilmeldingen til arrangementet var
forholdsvis beskeden, men for dem, der var tilstede, var det en hyggelig dag. Det var godt vejr.
Arrangementet giver os alle en mulighed for at mede de naboer, vi ikke moder til hverdag, og vi vil
formentligt gentage arrangementet i ar - og habe at flere meder op.



Jeg vil slutte med at sige tak til Helle Rasmussen fra Dan-ejendomme, for det gode samarbejde, vi

har haft i det forlabne éar.
Jeg vil herudover sige mange tak til bestyrelsen for det arbejde der er udfort for foreningen. Specielt

vil jeg takke Pernille og Peter, som desverre, pa grund af deres arbejdssituation, ikke ser sig i stand
til at afse tid til bestyrelsesarbejdet.



