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Administrator og bestyrelsens pategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2017 for

E/F @resund Strandpark, Etape 5, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.
Ejerforeningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017,

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 5. marts 2018

Administrator

DEAS A/S

Helle Scharla T . _...._ . . 3ller
ejendomsadministrator teamchef, rapportering
Bestyrelsen

Valhanhawun © Aanm £ masvd~ 2040

&

Saledes godkendt pd ejerforeningens ordinaere generalforsamling den 4. april 2018.
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Den uafhangige revisors revisionspdtegning

Til medlemmerne i E/F @resund Strandpark, Etape 5

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for E/F @resund Strandpark, Etape 5 for regnskabsdret 1. januar - 31,
december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes i
overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne | vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedteaegterne

og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion _

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelise med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskre-
vet | revislonspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet", Vi er uafhzaengige af
foreningen | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhald
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhaavelse af forhold i regnskabet .

Vi skal henlede opmarksomheden p8, at 8rsregnskabet er udarbejdet med det szerlige formal at opfylde
regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtaegter. Som faglge heraf kan regnskabét veeret uegnet til andet
formal.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenliigningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamiingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabs-
praksis for foreninger. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
foreningens evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at -ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion,
Hgj grad af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres

I overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sadan findes, Fejlinformation kan opstd som

falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at

de enkeltvis eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Side 3



Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
ydertigere krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risicl
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion,
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for8rsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszaettelse af intern kontrol.

»  Opnar vi forstdelse af den Interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkiuderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pé oplysninger herom
I drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tiistraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pd det revisonsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laen-
gere kan fortsaette driften.

= Tager vi stilling til den samiede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder note-
oplysnmgerne samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen,

Kgbenhavn K, den 5. marts 2018

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

‘Henrik Wulff Jgrgensen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr,
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Regnskab Budget
Resultatopggrelse 2017 2017
(e] revideret)

Indtaagter
Aconto E/F-bidrag...c...cvcevivieiniiireiiviiiinienn 1.400.666 1.400.665
1 @Bvrige INAtaagler....co.oiiiviiviviiiincerrarrenicairneen 0 0
2 Renteindtaagter..coviiiviivriniiiinieinvinsesenionneren 0 0
Indtaegteri altivcirannn srreasitiBEsInTTE s Tannnns 1.400.666 1.400.665

Udgifter
3 Bidrag til andre foreninger.........ccocverivnniniennnns 270.864 271.000
4 Forbrugsafgiftar......ocicviviiiininiivieneieninivernns 251,067 261.000
5 Forsikringer og abonnementer......o..vvvuveeeiniann, 236.618 236.000
6 Renholdelse 0g vicevaerti i crncicarininn, 228.097 251.000
Administrationshonorar, DEAS A/S........coevvenene 80.989 81.000
7 @vrige administrationsomkostninger.......cv..vv.s 95.802 303.000
8 Lgbende vedligeholdelse.......cvivervninviciaiienesen 117.544 125.000
9 Renteudgiftar..c..cccciiirviiiiniiir e i, 2.864 0
Udgifter i alt lllllll SEEBAPEAFIIPETURUNIRERNAREUNTER cagasaAvENY 1.283!845 1.528.000
Arets resultat........ N, 116.821 -127.335
Lobende vedligeholdelse
9%
Bidrag til andre foreninger
21%
@vrige
administrationsomkostnin
ger
8%

Administrationshenorar,
DEAS A/S
6%

Renholdelse og vicevart
18%

Forstkringer og
abonnementer
18%
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Balance

Aktiver 31/12 2017
Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

8o} b= <To I o] ol =Y 1T PP 1.300
Tilgodehavender i alt...sverreirane srarence 1.300
gvrige tilgodehavender

B ) e Yo L] ST Y7 5T [ o S 1.079
Forudbetalte omkostNiNgar...ioiecicreiriiiiiiiiiierereririerrresiineers 69.482
Varmeregnskab, i e crieeriniiiiirencrnr e e 2.472
gvrige tilgodehavender T alt.....ccovennreermarnss . . 73.033
Likvide beholdninger

Danske Bank 3001 0010639050, .....cccveceriurenrncerencrincarenieien 700.349
Danske Bank 3001 3345797394 ...iiciviiiiiiricrnririniiniiiorniiiernins 405.153
Danske Bank 3001 3345798870, . ..ccccviiviiirniviirerinieiiareninnnnonn. 404.823
Likvide beholdninger i alt...vivieerarensases srrcasrevererttvavarEenan 1.510.325
Omsaetningsaktiver | @l 1,584.658
Akti\ler i alt ------ ESAIEEANINERERUTIIPUENNERAS Sexmwdnnnsn ssNsCsXVYIAFEIERRTS asamnssnuny 1-584-658
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Balance

Passiver 31/12 2017
Egenkapital

Egenkapital, PrimMO. i e ieierorieieeieiriiioesn e rvresrenresines 904.070
Arets FeSUILAt......cviiiiierere ettt cersibbs s sbe e n e 116.821
Egenkapital i alt......... TerEveraeaenn vaaene P satasans wreare DO 1.020.891
Henseettelser

Hensat stgrre vedligeholdelsesarbejder.....civivicnriiniinienenciinnn, 453.476

Hensazttelser i alt...... tisesrrarsnennaa retrsrarannnca errrresteerrens R 453.476

Kortfristet geeld

Anden g=ld
Forudbetalte faellesomKkoStNINGE ... v vviviririviiritiseerencnicrnsinrens 235
Kreditorer = samiekonto....oviveierviiiniinsirnniiiniriersereesrinerssrnenns 24,086
Skyldige omkoStNINGE . uuiireirrieiirniiivcrarniiieerreiesrreneseierenen 13.648
10 VarmeregnsKab.. ... covieiieiiviieriniieiieirirneirenrenrenseatarinsanserents ‘ 0
11 Var_ldregnskab ...................................................................... 72.322
Anden geeld | alt..ccacuis O CotrenverssrnaraTesernnraEae 110.291
Kortfristet geeld i alt.....vvemense. caresverssravarana . cansevivsaenes 110,291
Gald i a't'llllillllll'll llllll SAESEIFASEREEDD CAAADNIENUNEIGUNASES L ELLLER LN} sesRBPEIRIEN 110.291
Passiver i alt..ccoeencenes P cerrsviearsranas CreresemrasnesnsrTranrase 1.584.658
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Regnskab Budget
Noter 2017 - 2017
{ej revideret)
1 @vrige indtagter
ANdre iINAEERGET . vvvvveeiviiiiiciiiecisiie e eeerninaes S 0 0
@vrige indtaagter | altu e 0 0
2 Renteindtagter
Renteindteegter, andet.....c.iviviviviniininniniinninninenn 0 Q
Renteindtagter i alt....oviseisrmarsrcnexaas 0 0
3 Bidrag til andre foreninger
Bidrag til grundejerforening......covevevrereiinrenincennnne 270.864 271,000
Bidrag til andre foreninger i alt..cco.coriirneres 270.864 271.000
4 Forbrugsafgifter
O 74.977 85.000
RENOVALION .1 isiii i iciirii s cer e tr i r e e r s ens 176.090 176.000
Forbrugsafgifter i alt....iceivvinnincarcrnensas 251.067 261.000
5 Forsikringer og abonnementer
EjendomsforsiKriNg.covveeivsieiriienrasieressrecnsiereresnne 114,920 114,000
Service - elektrolyse, ivviviviiivininnrnierserseeneas 9.300 9.000
Service - varmeanlag...o.ccvoviiiniiiniiciiniinen e 0 1.000
Service - ventllatlon......oiiiiiiiniiniorinerci e een, 5.313 5.000
Service - alarm m.v. elevator.......c.caceiviiniiniovennen. 97.335 100.000
Service - brandventilation..........covieiiviinicnin 5.625 0
Hjemmeside/Web. oo eneenens 3.125 6.000
@Bvrige aboNNEMENEET . .viviviviirireenieninenenrinenrorsnres 1.000 1.000
Forsikringer og abonnementer i ait........... 236.618 236.000
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Regnskab Budget

Noter 2017 2017
(ej revideret)

6 Renholdelse og vicevaert
ViNdUespolering..ivcivviviierirnienineieinresiorcrsennaanie 23.501 36.000
Ejendomsservice 0g trappevask.....iiviviverarcivieenians 173.838 173.000
Anden renholdelse.....c.oiiniiiiicnoi 29.824 32.000
Materialeudgifter og anskaffelser...........c...ccevninve, 934 10.000
Renholdelse og vicevaart i alt.c.ciiiciinenniiven. 228.097 251,000
7 @vrige administrationsomkostninger

Godtggrelse til bestyrelse. .. .ccivvevviiiniiriviinieiinnen 12.550 12,000
=Y £ 1 o P 7,000 7.000
Advokat, juridisk bistand.........coccviviiinineiininin, 0 100.000
Ingenigr, teknisk bistand......cocovvviiniinieiriieiiieiens 0 0
Anden KoNsSUIENt v e 0 100.000
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab............. 53.298 52.000
(OS] Y= gl 5 41 N 7.881 7.000
o] oY = o o [T 0 3.000
Porto / koplering.....civviviiniiininininiine s, 5.801 10.000
Foreningsarrangementer...vcvocrcivrreriiveesrsiinnesnnens 0 3.000
Madeudgifter..iviiinicininirninnn v ertrerer e 9,172 9,000
Gaver og reprasentation.....cicviivenireirrnineneienenn 100 0
@Zvrige administrationsomkostninger i alt....... 95.802 303.000
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Regnskab Budget

Noter 2017 2017
(ej revideret)

8 Lgbende vedligeholdelse
Primeaare bygningsdele

LYSKaSSEI it e er e eerenes 0 0
Kompletterende bygningsdele

Dgre i facade....c.cvoovviviiiiccniniiiiccniicn e 4,186 0
BT T BT fo] =] S 18.027 0
Dgre i INdervaagge.....cceeviinininiirinninnenriniievsiirne 0 0
Overfladebeklaadning

Gulvbelaegning, behandling......c...cocivviiiiinniininn, 0 0
VVS-anlaeg

Faldstammer.cuc o 0 0
Varmeinstallationer.....coooiiiinincneiiinnn. 2.588 0
Ventilationsanlaag. i ceriiiiiinci e iereeriisiensaenres 43,939 0
El-anilaeg

=T ] < To 1S 1.250 0
Belysningsanlaag....covivieiieieieiioninveniierseiencnsniinsn 1.250 0
Afbrydere 0g KONEaKter..viiviveieriniriirenericransisiineens 739 0
B = 1T 1T ] = <Y AU 6.578 0
o[- e 1 38.987 0
Budgetteret lgbende vedligeholdelse.................... 0 125.000
Lgbende vedligeholdelse i alt............ 117.544 125.000

Der er 26. marts 2014 udarbejdet en plan for fremtidige vedligeholdelsesopgaver
pa foreningens ejendom.

9 Renteudgifter :
Renteudgifter, bank..........c.oveivivciiinirnnn e, 2.864 0
Renteudgifter i alti..eerraverirers Cortrisesrengezsnnann o 2.864 0
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Balance

Noter 31712 2017
10 Varmeregnskab

Opkraavet aconto, Indevzerende &r.............. rerereretr e, 674.910

Varmeudgift. . e -677.382

Val‘mQI"EQHSkab i alt ---------------- tamsassRUEANEINENTNBAUNEITN vEvrEeswEsvEBmanTAl -21472
11 Vandregnskab

Opkraevet aconto, INAEVEIENAE @F....riviruiieierirersrreriiesiesiineeserennes 324.839

VandUAGift. e cironi i e s e e -252.517

Vandregnskab i alticaamrannecssromao. 72.322
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