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Administrator og bestyrelsens pc\tegning 

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2017 for 
E/F 0resund Strandpark, Etape 5, som indeholder resultatopg0relse, balance og noter. 
Ejerforeningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor 
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for 
foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven. 

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et 
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 
2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. 
december 2017. 

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse. 

Frederiksberg, den 5. marts 2018 

Administrator 

DEAS A/S 

Helle Scharla 

ejendomsadministrator 

Bestyrelsen 

K0benhavn S, den 5. marts 2018 

,Ir _r·V, '- ~ /" 

Bestyrels sform d / . 

~ C Y~ 
~nsen Erik S rensen 

Th~ 0ller 

teamchef, rapportering 

Saledes godkendt pa ejerforeningens ordinaere generalforsamling den 4. april 2018. 
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Den uafhrengige revisors revisionspMegnlng 

Til medlemmerne I E/F 0resund Strandpark, Etape 5 

Konklusion 
VI har revideret arsregnskabet for E/F 0resund Strandpark, Etape 5 for regnskabsaret 1. januar - 31. 
december 2017, der omfatter resultatopg0relse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes I 
overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksls for foreninger. 

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende blllede af foreningens aktiver, passiver og 
finanslelle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktlvlteter for regnskabsaret 
1. januar - 31. december 2017 I overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne I vedtaegterne 
og dansk regnskabspraksis for foreninger. 

Grundlag for konkluslon 
Vi har udf0rt vores revision I overensstemmelse med internatlonale standarder om revision og de yder
llgere krav, der er gceldende i Danmark. Vares ansvar ffs~lge disse standarder og krav er naermere beskre
vet l revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhcengige af 
foreningen I overensstemmelse med Internationale etlske regler for revisorer (IESBA's Etlske regler) og de 
yderllgere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores 0vrige etiske forpligtelser i henhold 
til disse regler og krav. Deter vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkellgt og egnet 
som grundlag for vores konklusion. 

Fremhrevelse af forhold i regnskabet 
VI skal henlede opm·aerksomheden pa, at arsregnskabet er udarbejdet med det saerlige formal at opfylde 
regnskabsbestemmelserne i forenlngens vedtaegter. Som f0lge heraf kan regnskabet vaeret uegnet til andet 
formal. 

Fremhrevelse af forhold vedrflSrende revlsionen 
Foreningen har som sammenllgnlngstal I resultatopg0relsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. 
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, lkke vaeret underlagt revision. 

Bestyrelsens og administrators ansvar for ~rsregnskabet 
Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et 
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne I vedtcegterne og dansk regnskabs
praksls for foreninger. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som forenlngens bestyrelse og administrator anser for n0dvendig for at udarbejde et arsregn
skab uden vcesentlig fejlinformatlon, uanset om denrie skyldes besvlgelser eller fejl. 

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er forenlngens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere 
forenlngens evne til at fortscette drlften; at oplyse om forhold vedn1jrende fortsat drift, hvor dette er 
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, 
medmindre forenlngens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, lndstille 
dri~en eller lkke har andet realist!sk alternativ end at ·g0re dette. 

Revisors ansvar for revlsionen af firsregnskabet 
Vares mal er at opna h0j grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vcesentlig fejlinfor
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afglve en revisionspategning med en konklusion. 
H0j grad af sikkerhed er et h0jt nlveau af sikkerhed, men er lkke en garantl for, at en revision, der udf0res 
I overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gceldende i 
Danmark, altld vii afdrekke vcesentlig fejllnformatlon, nar sadan findes. Fejlinformat!on kan opsta som 
f0lge af besvlgelser eller fejl og kan betragtes som vcesentllge, hv!s det med rimellghed kan forventes, at 
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de 0konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer 
pa grundlag af arsregnskabet. 
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Som led i en revision, der udf0res i overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gceldende I Danmark, foretager vi faglige vurderlnger og opretholder professlonel 
skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi rlslkoen for vcesentlig fejlinformatlon I arsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udf0rer revisionshandl!nger som reaktion pa disse rislcl 
samt opnar revlsionsbevls, der er tilstrcekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 
Rlsikoen for lkke at opdage vcesentlig fejlinformatlon forarsaget af besvigelser er h0jere end ved 
vcesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvcergelser, doku
mentfalsk, bevidste udeladelser, vlldledning eller tilsidescettelse af intern kontrol . 

• Opnar vi forstaelse af den lnterne kontrol med relevans for revlsionen for at kunne udforme revi
sionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men lkke for at kunne udtrykke en kon
klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er 
passende, samt om de regnskabsmcessige sk0n og tilknyttede oplysnlnger, som bestyrelsen og 
administrator har udarbejdet, er rimelige.' 

• Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa 
grundlag af regnskabsprlnclppet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det 
opnaede revisionsbevis er vcesentlig uslkkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan 
skabe betydellg tvivl om foreningens evne tll at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er 
en vcesentllg usikkerhed, skal vi i vores revisionspategnlng g0re opmcerksom pa oplysnlnger herom 
I arsregnskabet eller, hvls sadanne oplysninger lkke er tllstrcekkellge, modificere vores konkluslon. 
Vares konklusioner er baseret pa det revlsonsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revl
sionspategning. Fremtidige beglvenheder eller forhold kan dog medf0re, at foreningen ikke lcen
gere kan fortscette driften. 

• Tager vi stilling til den samlede prcesentatlon, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med forenlngens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og 
den tldsmcessige placering af revisionen samt betydellge revislonsmcessige observatloner, herunder even
tuelle betydellge mangler i intern kontrol, som vi identlflcerer under revisionen. 

K0benhavn K, den 5. marts 2018 

Christensen Kjrerulff 
Statsautoriseret Revlsionsaktleselskab 
CVR-nr. 15 91 56 41 

rl Henrik Wulff J0rgensen 
1 , Statsautorlseret revisor 

\I M~E-nr\ j-JV 1 " 

\Wv :fr((~ (/4wy_rr 
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Resultato i;,relse 

Indtcegter 
Aeon to E/F-bidrag ........................................ . 

1 0vrige lndtcegter ........ , ............................... .. 
2 Renteindt<Egter ................................... , ....... . 

Indt~gter i alt .................. , ........... , ........... . 

Udgifter 
3 Bid rag tll and re foreninger ............................ . 
4 Forbrugsafgifter ..... , ...................... , .. , .......... .. 
5 Forsikringer og abonnementer ....................... . 
6 Renholdelse og vicevcert .............................. .. 

Administrationshonorar, DEAS A/5., ............... . 
7 0vrige administrationsomkostninger., .. , ......... . 
8 L0bende vedligeholdelse ................ , ............. .. 
9 Renteudgifter .............................................. . 

Udgifter i alt .............................................. . 

Arets resultat ........................ , ................... . 

Lobende vedllgeholdeJse 
9% 

0vrige 
adminJstratlonsomkostnJn 

ger 
8% 

Admlnlstrationshonorar, 
DEAS A/S 

6% 

RenhoJdelse og vlceva!rt 
18% 

Regnskab 
2017 

1.400.666 
0 

0 
1.400.666 

270.864 
251.067 
236.618 
228.097 

80.989 
95.802 

117.544 
2.864 

1.283.845 

116.821 

ForslkrJnger og 
abonnementer 

18% 
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Budget 
2017 

( ej revideret) 

1.400.665 
0 

0 

271.000 
261.000 
236.000 
251.000 

81.000 
303.000 
125.000 

0 
1.528.000 

Bldrag ti! andre forenJnger 
21% 

Forbrugsafgllter 
20% 



Balance 
Aktiver 31/12 2017 

Omscetningsaktiver 
Tilgodehavender 
Udla:!g for ejere .................. , . , .... , , .............. , , ... , , , .... , ............ , . 1.300 
Tilgodehavender i alt ..... , ...... 1,,, •••••••••• • •••••••••••••••••••••••• ,,.,,, 1.300 ~~~:;~~%~~·:5~ti~ 

0vrlge tilgodehavender 
Tilgodehavender ................ , , ..... , , , ............ , ..... , ......... , ......... , .. 1.079 
Forudbetalte omkostninger ...................... , , . , ... , .. , ........... , , , .. .. . 69.482 

10 Varmeregnskab,,,, ........................... ,, ....... , ....... ....... ............. 2.472 
0vrlge tilgodehavender I alt.............................................. 73.033 

Likvide beholdninger 
Danske Bank 3001 0010639050........... ............................. ..... 700.349 
Danske Bank 3001 3345797394............................................. 405.153 
Danske Bank 3001 3345798870.... .................. .................. ..... 404.823 
Llkvide beholdninger i alt.. ................................................ 1.510.325 

-~~;~~~~~~-:~:~ ~-. ~~~f:~~i~ 
Omscetningsaktiver i alt.................................................... 1.584.658 ~~1\:~l ~-S~i10:7.'i 

Aktiver i alt ...... ,. ............................................................... , · 1.584.658 ~1$1~:~i'.ilft:t:f2i 
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Passiver 

Egenkapital 
Egenkapital, prlmo .. : ........................................................... . 
.&.rets resultat .... , .... ,,., ........... , ............ , , .. , .......... , .. , .......... , .. , , 
Egenkapital i alt ................................................................. . 

Hens.ettelser 
Hensat st0rre vedligeholdelsesarbejder .. , ... , .......... , ............... .. 
Hensmttelser i alt ............ , ................. , .. 1,, •••• ,,., •• :11.,, •••••••••••• 

Kortfrlstet g.eld 
Anden g.eld 
Forudbetalte fa!llesomkostninger ............. , ......... , ......... , . , ....... . 
Kreditorer - samlekonto .................................. , ................... .. 
Skyldlge omkostnlnger ................. , .......... , .................. , ......... , 

10 Varmeregnskab ............. , ........ , . , ............... , ............ , ............ .. 
11 Vandregnskab ......................... , . , .......... , . , ............... , ............ . 

Anden greld I alt .................................................. , ...... ,,,s,,,. 

Kortfristet ga!ld I alt .................................... ,.,a,,11,,, ............ . 

Greld i alt ............ , .... ,1,,, •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••..•••••••••• 

Passiver i alt ................................................................ ,11••···· 
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Balance 
31 12 2017 

453.476 
453.476 

235 
24.086 
13,648 

0 
72.322 

110.291 

110.291 

1.584,658 



Noter 

1 0vrlge indtregter 
Andre indtregter ......................................... : .. .. .. 
0vrige indtregter I alt .................................... .. 

2 Renteindtregter 
Renteindtregter, and et ............................... , ..... .. 
Rentelndtaagter I alt ...................................... .. 

3 Bldrag tll andre foreninger 
Bid rag til grundejerforening ............................... . 
Bidrag tll andre foreninger i alt ...................... . 

4 Forbrugsafgifter 
El. .......... , ...................... , .............. .-......... , ........ . 
Renovation ........................ , ..................... , ....... . 
Forbrugsafgifter i alt ...................................... . 

5 Forslkrlnger og abonnementer 
Ejendomsforslkrlng ......... , ..... , ........................... . 
Service - elektrolyse ......................................... .. 
Service - varmeanlreg ....................................... , 
Service - ventllatlon ...................................... ,, .. , 
Service - alarm m.v. elevator ............................ .. 
Service - brandventilation ................................. .. 
Hjemmeside/Web ............... , .... , ...... , . , ............... . 
0vrlge abonnementer ............................. , ...... , ... . 
Forsikrlnger og abonnementer i alt ................ . 

Side 8 

Regnskab 
2017 

0 
0 

0 
0 

270.864 
270.864 

74.977 
176.090 

251.067 

114.920 
9.300 

0 
5.313 

97.335 
5.625 
3.125 
1.000 

236.618 

Budget 
2017 

( ej revideret) 

0 
0 

0 
0 

271.000 
271.000 

85.000 
176.000 .. 

261.000 st~ 21i~to~o~6_1 

114.000 
9.000 
1.000 
5.000 

100.000 
0 

6.000 
1.000 

236.000 



Noter 

6 Renholdelse og vicevrert 
Vinduespolering ................................................ . 
Ejendomsservlce og trappevask .......................... . 
Anden renholdelse ............................................ . 
Materlaleudgifter og anskaffelser ....................... .. 
Renholdelse og vicevrert i alt ......................... . 

7 0vrige admlnistrationsomkostnlnger 
Godtg0relse til bestyrelse ................................... . 
Revlsor ............................................................ . 
Advokat, juridlsk bistand .................................. .. 
Ingeni0r, teknisk bistand .................................. .. 
Anden konsulent ............................................... . 
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab ............ . 
Gebyrer mv ..................................................... .. 
Kontorartikler ................................................... . 
Porto/ koplerlng ............................................... . 
Foreningsarrangementer .................................... . 
M0'deudgifter ......................... : ......................... .. 
Gaver og reprcesentation ................................... . 
0vrige administrationsomkostninger i alt ...... . 
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Regnskab 
2017 

23.501 
173.838 
29.824 

934 
228.097 

12 .550 
7.000 

0 

0 

0 
53.298 

7.881 
0 

5.801 
0 

9.172 
100 

95.802 

Budget 
2017 

(ej revideret) 

36.000 
173.000 

32.000 
10.000 

12.000 
7.000 

100.000 
0 

100.000 
52.000 

7.000 
3.000 

10.000 
3.000 
9.000 

____ o , .. , 
303.000 ~JJ±202f6.661 

:~~::_~-'-~~.:_-~·=-:·:-:· .. _:.· ;: ::: .... ..:-~ 
;:~~-~ ::~~~·-_0.;.~--·7:;~-~--.. :.:.· - :. : 



Noter 

8 Lpbende vedligeholdelse 
Primrere bygningsdele 
Lyskasser ....................... , ..... ,, .......................... . 
Komp/etterende bygningsde/e 
Di::sre i facade ................. ,, ............. ,, .. , ............... . 
Lase og ni::sgler,., ... , .. , ............... , , , . , , . , .... , ........ , . , .. 
Di::sre i indervregge ................. , .. , ....................... , 
Overfladebeklredning 
Gulvbelregnlng, behandling ............ , ...... , ............ . 
VVS-anlreg 
Faldstammer ............................. , ................... , ., . 
Varmeinstaliatloner ................................... , , , ... , , , 
Ventilationsanlceg., .. , ...... , .................... , . , .... , ... , .. 
El-an/reg 
El-anlceg ......................................................... .. 
Belysningsanlreg .................... , ......................... .. 
Afbrydere og kontakter ................................. , ... ,, 
Telefonanlreg ....... , ..... , , , .... , ......... , .... , ....... , . , ..... . 
Elevatorer .. , .. , .... , , . , , .. , ......... , ........... , . , ............. .. 
Budgetteret l0bende vedlige~oldelse .................. .. 
Lpbende vedligeholdelse i alt ........................ .. 

Regnskab 
2017 

0 

4.186 
18.027 

0 

0 

0 
2.588 

43.939 

1.250 
1.250 

739 
6.578 

38.987 
0 

117.544 

Budget 
2017 

( ej revlderet) 

0 

0 
0 
0 

0 

0 
0 
0 

0 
0 
0 
0 
0 

125.000 
125.000 

Der er 26. marts 2014 udarbejdet en plan for fremtidige vedligeholdelsesopgaver 
pa foreningens ejendom. 

9 Renteudgifter 
Renteudgifter, bank ...................... , ................... . 2.864 
Renteudgifter i alt ...... .................................... . 2.864 
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Noter 

10 Varmeregnskab 
Opkrcevet aconto, lndevcErende ar .............. · .............................. . 
Varmeudglft. ................................. .. ......... . ......... ........ ........... .. 
Varmeregnskab i alt ......... ........................ , ................ , ........... . 

11 Vandregnskab 
Opkrcevet aconto, lndevcErende ar ........................................... .. 
Vandudgl~ ..................... ...... ........... , .... , ...... , .................... . ..... . 
Vandregnskab i alt ........................................ , ...................... . 
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Balance 

31112 2017 ~iai012¼2:o:i:6i 

674.910 
-677,382 

-2.412 ~~ i :0~1a6 ! 

324.839 
-252.517 

72.322 


