Generalforsamling tirsdag d. 16. april 2024.

Bestyrelsens beretning.

Beretningen omfatter en orientering om arbejdet i det forlgbne ar i savel ejerforeningen som
grundejerforeningen.

Det kan indledningsvis bemaerkes, at vi igen har faet ny administrator hos DEAS, og vi vil hermed
byde Ena Germann Sgrensen velkommen.

Ejerforeningen @resund Strandpark, Etape 5

Den stgrste udfordring i det seneste ar har veeret vejret. Under det voldsomme uvejr d. 16. november
2023 blev der konstateret vandindtraengen i de gstvendte gavllejligheder. Herudover var der
vandindtraengen ved enkelte vinduespartier pa sydsiden. Bestyrelsen var allerede i oktober maned
blevet orienteret om vandindtraengen ved et af de smalle vinduer i gavlen og en tamrer konstaterede,
at ilmodbandet (fugebandet omkring vinduer og dgrpartier) var ved at veere mart. Det blev aftalt, at
temreren skulle fremsende et tilbud pa udskiftning af ilmodbandet pa det omtalte vindue, men
tilbuddet blev aldrig modtaget. Efter uvejret blev der indhentet tiloud pa udskiftning af ilmodband i
gavlene, alternativt udskiftning af ilmodband hele vejen rundt pa begge blokke.

Der er modtaget tilbud fra 2 leverandgrer. Efter modtagelse af tilbuddene har bestyrelsen indgaet en
rammeaftale med Bang & Beenfeldt om teknisk radgivning. Den tekniske radgiver anbefaler, at der
veelges et tilbud med udskiftning af ilmodband hele vejen rundt pa begge blokke. Bestyrelsen har
herefter valgt tilbuddet fra AK Service & Vedligehold, som er en afdeling af Adserballe &
Knudsen. AK Service & Vedligehold er pa nuvaerende tidspunkt i gang med en udskiftning af
ilmodband i etape 1. Den tekniske radgiver vil redeggre for projektet pa generalforsamlingen og
finansieringen, som forudsztter indbetaling af ekstraordinaere bidrag fra medlemmerne, vil fremga
af budgettet for 2024.

Udskiftning af ilmodband er et skridt pa vejen til at sikre, at der ikke sker vandindtraengen i
bygningerne. Det er dog vigtigt at veere opmarksom pa, at det ikke er en 100 % garanti for, at der
ikke under ekstreme forhold kan ske vandindtrangen. Pa tveers af etaperne er der undersggelser i
gang, hvor man kigger pa zinkinddaekningen pa murkronen og muligheden for vandindtraengen ved
gitteret over altanerne pa 4/5 sal og ved altanpladerne. Endelig kan det ikke afvises, at der ved
meget kraftig vind kan ske vandindtreengen gennem muren, safremt murstenene er helt
vandmeettede.

En beboer har i den kolde periode efter nytar konstateret problemer med at opna tilstreekkelig varme
i lejligheden. Det var et lokalt problem, men ejerforeningens VVS er kunne ikke finde arsagen
udover, at det blev konstateret, at gennemstrgmningsstallet var lavt. Der er herefter udarbejdet et
notat af Bang & Beenfeldt, som anbefaler udskiftning af cirkulationspumpe og
ekspansionsbeholder. Der er i budgettet indsat et belgb til investeringerne, men der er endnu ikke
taget endelig stilling til, om de skal gennemfares som anbefalet.



Der har veeret problemer med ventilationen i venstre side af opgang 7. Problemet viste sig at veere et
lukket brandspjeeld og tilgangen til spjeldet skulle ske gennem veeggen fra kekkenet pa 4. sal.
Problemet er blevet lgst. Det viste sig samtidig, at der var meget stav i ventilationskanalen.
Bestyrelsen vil indhente tilbud pa rensning af alle ventilationskanaler.

Der er foretaget arligt eftersyn af taget. Eftersynet viste heldigvis, at taget fortsat er i god stand,

En ejer har i forbindelse med etablering af gulvvarme indlagt et betonlag i etageadskillelsen.
Projektet er gennemfart uden at bestyrelsen er blevet anmodet om at acceptere ombygningen og
uden at der var foretaget statiske beregninger og sggt byggetilladelse. Bestyrelsen har efterfalgende
modtaget statiske beregninger, som er forelagt en teknisk radgiver. Radgiveren har haft enkelte
spgrgsmal til beregningsgrundlaget og bestyrelsen har nu bedt ejerforeningens advokat om at
indhente supplerende materiale.

Elevatorerne har kart pznt i et forlgbne ar og vi er meget tilfredse med samarbejdet med Otis. Der
er gennemfart faldpraver pa alle elevatorer, hvilket har betydet lidt ekstra omkostninger i forhold til
aret for.

Vores viceveert er fortsat Sundby Rengaringsservice, som nu er en del af Tip Top Ejendomsservice,
Der har veeret en del klager over mangelfuld renggring og der har i det forlgbne ar veeret afholdt 3
mgder med Sundby Renggringsservice med deltagelse af alle 5 etaper. Rengaringen er blevet bedre,
men der mangler fortsat noget, og det gaelder ogsa pa viceveertservicen. Det er i formandsinitiativet
besluttet, at der skal indhentes tilbud fra andre leverandarer.

Vores forsikring har veeret i udbud. Efter gennemgang af de indsendte tilbud har vores
forsikringsmeegler og DEAS valgt at bibeholde Protector. Efter forhandling er prisen pa
forsikringen endt med en prisstigning pa 8 %.

I vores vedligeholdelsesplan fra 2021 blev det anfart at restlevetiden pa ilmodbandene var 5 til 8 ar.
Det viste sig sa ikke at vere tilfeldet. Der var i vedligeholdelsesplanen alene afsat et mindre belgb
til en gennemgang af ilmodbandene, men uden at der var afsat det ngdvendige belgb til fuld
udskiftning. Bestyrelsen overvejer nu at bede Bang & Beenfeldt om at udarbejde en ny dynamisk
vedligeholdelsesplan med arlig opfelgning.

Pa generalforsamlingen sidste ar blev det navnt, at bestyrelsen ville arbejde pa en revision af
vedtaegterne. Vi har bedt DEAS om et udkast til en revision. Det er ikke en pressende opgave og
bestyrelses har derfor valgt farst komme med et oplaeg til generalforsamlingen i 2025.

Etableringen af den nye hjemmeside har taget leengere tid end forventet og det har betydet, at de
seneste referater ikke er blevet gjort offentlige. Hjemmesiden er nu i drift, men den er endnu ikke
blevet ajourfart. Der er tale om en mere dynamisk hjemmeside hvor der, udover referater, vil blive
mulighed for at leegge opslag pa en “opslagstavle”. Indgangen til hjemmesiden er den samme som
hidtil - www.oresund-strandpark.dk/etape 5.

Grundejerforeningen @resund Strandpark

Samarbejdet i grundejerforeningen har de seneste ar veeret praeget af en overordnet god dialog og
alle etaper har veeret aktive i varetagelsen af opgaverne.



Grundejerforeningen og grundejerforeningens advokat har tidligere afholdt mgde med Balder
vedrgrende bygningen til skraldesuget. Bygningen er opfart i strid med den oprindelige lokalplan
og det har veeret grundejerforeningens krav, at bygningen skulle fjernes. Balder er ikke helt tilfreds
med den nuvaerende skraldesugslgsning og har tilkendegivet, at de vil arbejde pa en lgsning hvor
bygningen fjernes. Det kreever myndighedernes godkendelse. Desveerre er det pa nuvaerende
tidspunkt uklart, om Balder arbejder serigst pa planerne om nedlaegning af bygningen, men Balder
har lavet tiltag med henblik pa at mindske lugt- og stgjgener. Seneste tilbagemelding fra Balder er,
at man regner med at kunne etablere en erstatning for skraldesugslgsningen i kabet af sen
forar/sommer 2024, hvorefter stgj- og lugtgener bar vere fortid.

Efter etablering af LED-lys i de hgje standere for nogle ar siden blev der konstateret funktionsfejl i
lamperne. Grundejerforeningen har lagt sag an mod Fischer Lighting og der er nu udfeerdiget syns-
og skansrapport, som statter grundejerforeningens pastand om, at fejlene skyldes
handvarksmassige mangler i forbindelse med konverteringen til LED-lyskilder. Det ma forventes,
at Fischer Lighting pa den baggrund er interesseret i at indga et forlig. Udbedringen af fejlene
afventer dog, at syns- og skegnsforretningen er endelig afsluttet, idet der er stillet supplerende
spargsmal fra Fischer Lightings side.

Grundejerforeningen har modtaget en vedligeholdelsesplan fra Holmsgaard. Af stgrre fremtidige
investeringer kan navnes en mulig renovering af den store miljgstation i 2025 og derudover er der
et presserende behov for at udbedre asfaltbeleegningen enkelte steder. Generelt kan det siges, at
omrédets “hvedebradsdage” er forbi. I fremtiden mé der forventes atholdelse af foragede
omkostninger til vedligeholdelse og udbedring pa grund af stigende alder af omradets anlaeg. Den
type omkostninger var i de farste ar efter 2007 pa et meget lavt niveau. Den nye
vedligeholdelsesplan danner grundlag for en reekke beslutninger i grundejerforeningen i tiden
fremover, Opgaven som tovholder varetages pt af etape 1's repraesentant i grundejerforeningen.

Pasningen af de grenne omrader og vintertjenesten forestas fortsat af Egedal Ejendomsservice. Der
har i lgbet af aret veeret flere klager over mangelfuld pasning af omradet, men efter at der blev
afholdt et mgde midt pa sommeren, er der sket en vis forbedring. Der er i efteraret sket nedskering
af hybenroserne, men ikke sa kraftigt som tidligere ar, ligesom hgjene er blevet slaet. Der er pt en
dialog med Egedal Ejendomsservice om afholdelse af udgifterne ved en nedklipning af haekkene til
1,80 m malt pa terrasserne.

En beboer i etape 1 har sidste efterar anlagt sag mod grundejerforeningen vedr. administrationen af
parkeringsordningen, men retten har afvist sagen. Retten afgjorde, at sagsgger betaler sagens
omkostninger, hvad der desvarre ikke betyder, at grundejerforeningens advokatomkostninger er
blevet daekket.

Ladepladsudvalget har afsluttet arbejdet og har udfaerdiget forslag til foreleeggelse pa de enkelte
ejerforeningers generalforsamlinger. Ifglge forslaget vil investeringerne som udgangspunkt blive
lanefinansieret. Der henvises i gvrigt til dagsordenens punkt 5.

Endelig har grundejerforeningen faet ny hjemmeside, som deler platform med etape 2 og 4. Pt er
siden ved at blive opdateret, sa alle regnskaber og referater fra de seneste ar er tilgengelige.

Bestyrelsen



